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GIJYKATA THEMELORE NE PEJE, Departamenti i Pérgjithshém, sipas gjyqtares
Aférdita Mulhaxha, né c¢éshtjen juridiko-civile té paditésit 1.(1.)SH., nga fshati ...., Komuna e
Pejés, té cilin e pérfagéson i autorizuari H. N., avokat né Pejé, kundér té paditurve: M. J., mé
paré nga Peja, tani me vendbanim té panjohur té cilin e pérfagéson pérfagésuesja e pérkohshme
E. GJ., avokate né Pejé, dhe J.(B.) H., nga fshati ...., Komuna e Pejés, pér shkak té vértetimit té
drejtés s€ pronésis€, vlera e kontestit 35.000€, pas mbajtjes s€ seancés me dt.24.09.2020, né
prezencén e paditésit, té autorizuarit té tij, pérfagésueses sé pérkohshme té té paditurit té paré
dhe té paditurit té dyté, me dt.29.09.2020, merr kété:

AKTGIYKIM

VERTETOHET se paditési I.(1.)SH., nga fshati ..., Komuna e Pejés, éshté pronar i lokalit
afarist(tmé paré me destinacion bodrum)me dimensione prej 1.83mx5.70m, né sip. té
pérgjithshme prej 10.37m 2, i shénuar né skicén e matjes me ngjyre té gjelbért i cili ne anén
peréndimore i éshté bashkangjitur lokalit té fginjit H. S., me nr. ..., ndérsa né anén verore me
podrumet e fginjéve, né anén lindore nuk ka kufi ndarés. Ky lokal afarist gjendet né pérdhesen e
objektit banesor afaristé né rrugén ,,....”, né anén jugore t€ ndértesés dhe ka hyrjen nga ana jugore,
ngastra kadastrale me nr. 245/22, e regjistruar né kadastér me nr. ...., né sip. prej 446m2.

DETYROHEN té paditurit: M. J., mé paré nga Peja, tani me vendbanim té panjohur dhe
J.(B.)H., nga fshati ...., Komuna e Pejés, q€ paditésit t’ia njohin té drejtén e pronésisé, si¢ Eshté
cekur né pjesén | té kétij dispozitiv, dhe té lejojné gé né emér té tij si pronar té béhet regjistrimi
i késaj paluajtshémrie, né regjistrin e té drejtave té patundshmérive né Zyrén Komunale
Kadastrale, né Pejé, né afat prej 15 ditésh, nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi e nén kércénim
té pérmbarimit me dhuné.

Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Arsyetim

Paditési me padi, gjaté shqyrtimit kryesor e népérmes té autorizuarit té tij, ka potencuar
se i padituri J., nga i padituri M., me dt.11.09.1994, ka bleré bodrumin me dimenzione prej 5,70m
x1.82m, e né sip. prej10,37m?, i cili gjendet né pérdhesen e ndértesés, mé paré shogérore né Pejé,
ka cekur se kané lidhur kontratén e shitblerjes pér patundshmériné léndore, se té njéjtén i padituri
J. né€ vitin 2002, 1’a ka shitur paditésit |., né ¢mimin kushtues prej 35.000€, se k 1 kané
pérmbushur obligimet kontraktuese, ku paditési e ka né shfrytézim té pa ndérpreré. Pala paditése
ka theksuar se tani ka interes juridik, gé kjo ¢éshtje té rregullohet dhe prona té bartet né emrin e
tij, pas administrimit té provave.
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Gjaté shqyrtimit kryesor ka mbetur prané pretendimeve té tij.

| aut. i paditésit né fjalén e tij pérfundimtare, ka ritheksuar se mbetet né térési prané
padisé dhe precizimit té saj, pasi qé gjaté shqyrtimit kryesor éshté vértetuar né ményré té
padyshimté baza juridike e kérkesé padisé sé paditésit, se éshté vértetuar se ndérgjyqésit né térési
i kané pérmbushur prestimet e ndérsjella, lidhur me shitblerjen e lokalit Iéndor afarist, ku paditési
1’a ka paguar t€ paditurit J., shumén e térésishme té ¢mimit kontraktues, ndérsa i padituri i’a ka
dorézuar paditésit né posedim dhe shfrytézim té pa penguar lokalin Iéndor, se kontrata e
shitblerjes éshté pérpiluar me shkrim.

Ka theksuar se paraprakisht i padituri J. né vitin 1994, e kishte bleré lokalin Iéndoré, nga
I padituri M., dhe gé té dy i kané pérmbushur prestimet kontraktuese. Ka propozuar gé gjykata
kérkesé padiné e paditésit ta miratoi né térési si té bazuar, né kuptim té parashtresés sé
dt.28.07.2020.

Pérfagésuesja e pérkohshme e té paditurit M. J., E. GJ., avokate né Pejé, né pérgjigje né
padi té ushtruar me dt.17.06.2020, gjaté shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, ka
deklaruar se nuk ka arritur qé té kontaktoj té paditurin M., edhe pse éshté munduar por pa sukses,
fillimisht e ka kundérshtuar kérkesén e saj, por nuk ka gené kundér administrimit té provave, dhe
ka kérkuar gé fillimisht té béhet dalja né vend shikim me ekspert gjeodet.

Né fjalén e saj pérfundimtare,, ka cekur se me provat e nxjerra gjaté shqyrtimit kryesor
né ményré bindése éshté vértetuar baza e kérkesé padisé, e né vecanti nga kontratat, gé gjenden
né shkresa té léndés-origjinali i prezantuar gjykatés. Mirépo, megenése nuk ka autorizim nga i
padituri M., g€ t€ b&jé pranimin e kérkesé padisé, i’a ka 1éné gjykatés né€ vlerésim dhe vendosje
meritore.

| padituri J. H., né pérgjigje né padi, ka deklaruar se nuk e kundérshton, padiné e as
kérkesén e saj, duke sqaruar se géndron fakti se ai e ka bleré kété bodrum, nga i padituri i paré-
M. J., se pér kété shitblerje éshté ndihmuar nga shokét e tij, ka sqaruar se ky bodrum ka qgené i
rregulluar pér lokal, e qé éshté edhe sot, por sot me éshté destinacion zyre e avokatit.

Ka sgaruar se kontrata éshté lidhur me dt.11.09.1994, e ka paguar ¢mimin kushtues né
shumé prej 65.000DM, se parat pér kété i ka siguruar a vet dhe nga puna e djalit té tij né botén e
jashtme, dhe e t€ nj€jtin e ka shfrytézuar si lokal ushqimor, e té cilin lokal mé voné i’a ka shitur
paditésit 1., pér cka e ka pérpiluar kontratén e shitblerjes té cilén e kané vértetuar né gjykaté.
Gjykatés i ka propozuar gé té aprovojé kérkesépadiné si té bazuar, pasi gé nuk ka asgjé
kontestuese.

Né fjalén e tij pérfundimtare pérvec tjerash ka ritheksuar se né vitin 1994, nga i padituri
M., e ka bleré pjesén e lokalit Iéndor, dhe até 1/2, pasi qé 1/2 tjetér e kishte bleré né té njéjtén
kohé nga pronarja Julka Spaiq, por me te e ka rregulluar menjéheré ¢éshtjen e pronésisé, mirépo
me M.un nuk ka arritur, pasi qé ai pas njé kohe éshté larguar, e mé voné kishte pengesa, nga
pushteti i atéhershém.

Ka sgaruar se gmimin kushtues té té dy shitésve i cili ka gené 65.000DM, ju ka paguar
pronaréve, secilit nga 32.500DM, ku ka pasur edhe déshmitaré dhe ate: B. dhe SH. D., dhe pas
késaj ka hyré menjéheré né posedim, dhe e ka hapur lokalin e tij ushgimor, i cili ka gené i
gatshém, sepse shitésit vec e kishin rregulluar kété lokal, edhe para se ai me ble, i cili paraprakisht
ishte bodrum. Ka ritheksuar se parat pér blerjen e lokalit i ka siguruar nga puna e tij si profesor,
dhe nga djali i tij B., i cili ka gené i punésuar né Zvicér.

Mé tutje ka sqaruar se kété lokal e ka shitur, sepse e ka hapur njé biznes tjetér, dhe i jané
nevojitur parat, se cmimi kushtues ka gené né shumé prej 35.000€ dhe shitja éshté béré né vitin
2002, me ¢’rast i kan€ pérmbushur obligimet kontraktuese ,dhe ate I. ka hyré né lokal né posedim,
i cili tani éshté me destinacion avokaturé, ndérsa ky i ka pranuar parat.
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Né vecanti ka cekur se askush nuk e ka penguar né posedim asnjéheré, dhe sa ka dijeni
nuk éshté penguar as blerési I., pasi qé nuk ka asgjé kontestuese, ka pérséritur se e pranon né
térési kérkesén e padisé, shpenzimet nuk i ka kérkuar.

Gjykata, né pamundési gé té ftojé té paditurin M.J., mé paré nga Peja, tani me vendbanim
té panjohur, dhe me géllim té krijimit té kushteve procedurale e me propozim té autorizuarit té
palés paditése, i’a cakton pérfagésuesen e pérkohshme, dhe ate E.GJ., avokate né Pejé, konform
dispozitave ligjore té LPK-sé (nenit 79 par 3. pika a) dhe b) té LPK), me aktvendimin e publikuar
né tabelén e shpalljeve té gjykatés, Gazetén Zyrtare dhe gazetén e pérditshme té Kosovés.

Gjykata, me géllim té vértetimit té gjendjes faktike dhe me propozimin e paléve zhvilloi
procedurén e provave, ku u lexuan dhe shikuan kéto prova: kontrata mbi shfrytézimin e banesés
me nr.1308 e dt.09.07.1984 kontrata mbi shitblerjen e dt.11.09.1984, e lidhur né mes té J. H.
dhe M. J., kontrata e shitblerjes e lidhur te avokati H. A., né mes t¢ J. H. dhe I. SH. e
dt.08.20.2002; letérnjoftimi i paditésit; procesverbali i daljes né vend shikim i dt.10.07.2020;
kontrata e shitblerjes e vértetuar né gjykaté né mes té E. SH. dhe H. M., me shenjén Vr.nr...., e
dt.04.07.2006; ekspertiza e ekspertit gjeodet bashké me: raportin e ekspertit, kopjen e planit,
skicén e matjes, ortofoton, certifikatén e pronés té dt.10.07.2020, dégjimi i déshmitaréve: D. M.
dhe S. D., gé té dy nga Peja, deklarimet e paléve, dhe té autorizuarve té tyre, dhe provat e tjera.

Gjykata béri vlerésimin e secilés prové ve¢ e ve¢ dhe té gjithave sé bashku duke u
mbéshtetur né dispozitat e nenit 8 té LPK-sé, arriti né pérfundim se né kété ¢éshtje kontestimore
duhet vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Me provat e administruara jané béré jo kontestues faktet, se paditési éshté né posedim té
papenguar té patundshmérisé qé nga viti 2002, dhe se i padituri i paré i’a ka shitur pronén léndore
té paditurit té dyté né vitin 1994.

Andaj gjykata me administrimin e provave ka vértetuar kété gjendje faktike:

-se paditési I.(1.)SH., nga fshati ...., Komuna e Pejés, me dt.08.10.2002, ka bleré lokalin
Iéndoré nga i padituri J.(B.)H., nga Peja, dhe ate bodrumin Iéndor me dimensione prej
1.83mx5.70m, né sip. té pérgjithshme prej 10.37m 2, i shénuar né skicén e matjes me ngjyre té
gjelbért i cili ne anén peréndimore i éshté bashkangjitur lokalit té fqinjit H. S., me nr. ..., ndérsa
né anén verore me podrumet e fginjéve, né anén lindore nuk ka kufi ndarés.

Ky lokal afarist gjendet né pérdhesen e objektit banesor afaristé né rrugén ,,...”, né anén
jugore té ndértesés dhe ka hyrjen nga ana jugore, ngastra kadastrale me nr.245/22, regjistruar né
kadastér me nr...., né sip. prej 446m2, Té njéjtit pérpilojné kontratén e shitblerjes (te avokati H.
A.), té cilén e vértetojné né gjykaté me shenjén VR.nr.8723/02, me dt.08.10.2002, me ¢’rast i
kané pérmbushur té gjitha obligimet kontraktuese, ku blerési-paditési ka hyré né posedim té qeté
dhe faktik té pa penguar nga askush, ndérsa té paditurit J., i éshté paguar né térési ¢mimin
kushtues prej 35.000€.

Gjykata nga provat e administruara ka vértetuar dhe faktin se paraprakisht i padituri J.(B.)
H., nga Peja, me dt.11.09.1994, e kishte bleré bodrumin Iéndor, me dimenzione si mé larté, nga
I padituri M. J., me té cilin kishin pérpiluar kontratén e shitblerjes me shkrim, por nuk e kané
vértetuar, ku i padituri J., ka hy menjéheré né posedim té geté dhe faktik té lokalit 1éndor, té cilin
e kishte bleré té pérfunduar, pasi gé paraprakisht, lokali Iéndoré fillimisht ka gené me destinacion
bodrum té cilin pronarét juridik e kishin shndérruar né njé lokal, e té cilin i padituri Jsuf e kishte
pérdoré si lokal ushgimor, e i cili tani e pérdoret si zyre e avokatit.

Eshté vértetuar se gmimi kushtues i késaj shitblerje ka gené 65.000DM, i cili gmim éshté
ndaré pérgjysmé, dhe gjysma e késaj shume i éshté paguar té paditurit M., ndérsa gjysma tjetér
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e shumés i ka takuar pronares tjetér-Julka Spaiq, té cilés i padituri J. i’a ka paguar né térési
¢cmimin kushtues-pra gjysmén e shumés sé cekur mé larté, dhe me té njéjtén i ka kryer té gjitha
obligimet kontraktuese, dhe pjesén qé i ka takuar asaj-pra 1/2 té lokalit 1éndoré, e ka bartur né
emrin e tij 1 padituri J., ndérsa pjesén gé i ka takuar té paditurit M., nuk ka arritur ta barté né
emrin e tij, edhe pse jané pérmbushur obligimet kontraktuese né mes tyre, pasi gé i padituri M.,
ishte larguar nga aty pér njé kohé, dhe mé voné jané shfaqur pengesat e njohura nga pushteti i
atéhershém. Eshté vértetuar se deri me tani nuk ka pas asnjé pengesé né posedim té lokalit
Iéndoré, nga pronarét juridik apo nga kushdo cofté tjetér.

Gjykata, bindjen e saj qé té vendosé si né dispozitiv e forcoi edhe me dégjimin e
déshmitaréve: D. M. dhe S. D., gé té dy nga Peja, té cilét déshmuan se kané dijeni pér shitblerjen
e lidhur né mes té paditésit dhe té paditurit J., pér patundshmériné Iéndore, kané déshmuar se
kané dijeni se jané pérmbushur obligimet kontraktuese, né mes té ndérgjygésve, dhe se asnjéheré
nuk kané dégjuar se éshté ankuar dikush, pér kéto shitblerje.

Gjykata gjaté vendosjes né vecanti ka pasur parasysh déshminé e déshmitares D.M. e cila
paditésin I. e ka burrin e motrés, dhe i kujtohet se né muajin shtator né vitin 2002, ai e ka bleré
nga J.H., njé bodrum, por né gjendjen té cilén éshté edhe sot, ka dijeni se sot aty éshté zyrja e
avokatit. Ka déshmuar se ¢mimi kushtues ka gené 35.000€, t&€ cilat I.i i ka paguar né térési
menjéheré, por se nuk ka arrit me e pérkthyer né emrin e tij, deri mé sot, edhe até gjysmén e
lokalit, pasi gé ajo ishte né emér té njé pronari serb, dhe se ka dijeni se dhéndri e ka shitur njé
banés té tij né Durrés, pér ta bleré kété proné, edhe pse detalet nuk i din, por ka dijeni se ka
punuar téré jetén.

Me ekspertizén e ekspertit gjeodet F. H.aj, dhe me rastin e daljes né vend shikim pér
identifikimin e lokalit Iéndor, gjykata ka konstatuar, se lokali Iéndor, gjendet né ndértesén
afariste-banesore me nr.D-....-0, né bashképronési né ndértesé, né pjesé té pérbashkéta pér njési
té vecanta ZK Pejé, éshté konstatuar se lokali 1éndor éshté pjesé pérbérése me pjesén gé nuk
éshté objekt i kontestit e gé né teren paraget njé lokal té térésishém me destinacion zyre e
avokatit, se ka dalje né rrugén ,,...”, n€ anén jugore &shté hyrja pér né lokal, para té€ cilit jané 8
shkallé pér té zbritje deri te hyrja e lokalit, ky lokal éshté konstatuar se mé paré sikurse edhe
lokalet pér rreth ka gené me karakter bodrum. Brenda né lokal éshté edhe njé tualet por gé gjendet
né anén qé e ka bartur i padituri J. pronésiné, dhe éshté konstatuar se krejt lokali bashké me keté
tualet, paragesin njé térési, por gé ju ka takuar pronaréve té ndryshém.

Palét prezenté né terren nuk kané béré vérejtje né konstatimet e gjykatés dhe né
identifikimin e patundshmérisé kontestuese, nga ana e ekspertit gjeodet, i cili né ményré
profesionale dhe argumentuese e ka béré identifikimin e lokalit léndoré, dhe gjykatés 1’a ka
dorézuar ekspertizén me shkrim.

Gjykata posedimin e gjaté dhe té geté té paditésit, e vértetoi me déshmité e déshmitaréve
té larté cekur dhe té paditurit té dyté, provave té tjera té prezantuara, si dhe me dalje té gjykatés
né vend shikim, pér identifikimin e patundshmérisé kontestuese, e nga té cilat prova logjikisht
gjykata vjen né pérfundim se deklarimet e paditésit, respektivisht té autorizuarit té tij, jané né
harmoni dhe pérputhje me provat e administruara prané késaj gjykate.

Gjendja faktike u vértetua nga provat e administruara, vecanérisht nga deklarimet e té
paditurit té dyté,(i cili né detale, ka sqaruar se si ka kaluar ecuria e lokalit 1éndoré, dhe faktin se
ai e ka pranuar kérkesépadiné e paditésit né térési si té bazuar)dhe té pérfagésueses sé
pérkohshme té té paditurit té paré, e cila né fjalén pérfundimtare nuk i kontestoi faktet té cilat e
argumentojné bazén e kérkes€ padisé, mirépo gjykatés i’a ka 1én€ q€ né€ bazg€ t& vlerésimit t&
provave dhe dispozitave ligjore té vendosé lidhur me kété céshtje, mé tutje ka ritheksuar se nuk
ka arritur qé té kontaktojé me té paditurin M., gé e pérfagéson, mirépo, gjykata gjen se
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pérfagésuesi i pérkohshém né bazé té ligjit (neni 82 té LPK), i ka té gjitha té drejtat dhe detyrat
e pérfagésuesit ligjor.

Gjykata, nga té larté cekurat ka konstatuar se me dorézimin e patundshmérisé léndore né
posedim té paditésit né vitin 2002, ka filluar posedimi i geté dhe faktik, né pronén Iéndore nga
ana e paditésit e duke llogaritur edhe posedimin e té paditurit J., gé nga viti 1994, e té cilat bashké
né kontinuitet paragesin posedimin e gjaté dhe té geté e té pa penguar nga askush, gjer mé sot,
se nga provat e administruara éshté vértetuar se paditési dhe i padituri Jusf, e kané mbajtur,
shfrytézuar dhe disponuar né kufijté e caktuar me ligj.

Andaj gjykata konsideron se pala paditése né patundshmériné kontestuese té precizuar si
né dispozitiv té kétij aktgjykimi, ka fituar té drejtén e pronésisé dhe me mbajtje té ndérgjegjshme
konform dispozitave té nenit 40 par.1 té Ligjit Mbi Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore.

Né rastin konkret jané pérmbushur tri kriteret themelore té cilat paragesin bazén pér
fitimin e té drejtés se pronésisé né bazé té mbajtjes e gé jané: ndérgjegjshméria, posedimi dhe
koha, ku paditési dhe i padituri J., jané mbajtés té ndérgjegjshém té patundshmérisé sé Iéndore,
gé nga viti1994.

Nga té larté cekurat gjykata, pérfundon se kérkesé padia e paditésit &shté e bazuar duke
u mbéshtetur né provat e gjithmbarshme dhe té vlerésuara, e té cilave gjykata i’u fali besimin.

Pér shpenzimet procedurale gjykata vendosi né kuptim té nenit 463 par 1. té LPK-sé, pasi
gé asnjéra nga palét nuk e kané specifikuar listén e shpenzimeve, qé i kané pasur né kété
proceduré dhe késhtu secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Andaj nga sa u tha mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
NGA GJYKATA THEMELORE NE PEJE, C.nr.1124/17, me dt.29.09.2020.

Gjyqtarja
Aférdita Mulhaxha

KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa
né afat prej 15 ditésh pas marrjes sé
aktgjykimit, drejtuar Gjykatés sé Apelit
né Prishtiné e pérmes késaj gjykate.
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