2019:130373

REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE PEJE

Numri i 1éndés: 2019:130372
Daté: 10.06.2024
Numri i dokumentit: 05801764

C. nr.156/22

GJYKATA THEMELORE NE PEJE, Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni Civil,
sipas gjyqgtares Aférdita Mulhaxha, né c¢éshtjen juridiko kontestimore té paditésit-kundér té
paditurit,(né tekstin e métejshém paditési) G.Sh., nga R., té cilin e pérfagéson i autorizuari Ilir
Rashiti, avokat né Prishting, kundér té paditurit-kundér paditésit(né tekstin e métejshém i
padituri) ,,P.C.” sh.p.k. me seli né P., e pérfagésuar nga Shogéria e Avokatéve Vokshi&Lata”,
sh.p.k. Prishtiné, lejimi i pagesés sé gerasé, vértetimi i drejtés sé pronésisé, dhe pagesa e girasé
sé pa paguar, né shqyrtimin e mbajtur me dt.27.05.2024, né prezencén e paditésit dhe té
autorizuarve té paléve ndérgjygése, me dt.30.05.2024 merr Kété:

AKTGYKIM

I.REFUZOHET kérkesépadia e paditésit G.Sh., nga R., me té cilin ka kérkuar gé té:

wAPROVOHET né térési padia dhe kérkesépadia e paditésit G.Sh., nga R., si e bazuar
né ligj.

LEJOHET pagesa-pérsméritja e pagesés sé ¢mimit té kontraktuar sipas aktit noterial
LRP.nr. 1../2015 dhe Ref.nr.../2015 té dt.02.06.2015, bazuar né nenin 2, ashtu gé blerési té
déshmoj pagesén prej 140,000.00€, né llogari té té paditurit pér zbatimin e kétij aktgjykimi pas
plotfugishmérisé sé tij.

SI DHE

VERTETOHET se paditési G.Sh., nga R., éshté pronar juridik i pronés; ngastra
kadastrale nr.P-71510057-02... me kulturé aré qé ka sipérfage prej 00.10,59ha (1059m?) dhe
objekti-ndértesa evidentuar si O-71510057-02002-1-... né sipérfage prej 53m?, vendi i quajtur
I.S. ZK R., aktualisht e evidentuar né emér té té paditurit dhe té obligohet DGJKP né Rahovec
té b&jé ndryshimet kadastrale né emér té paditésit G&.Sh. si pronar i vetém juridik i kétyre
patundshmérive nén kércénimin e pérmbarimit.

DETYROHET i padituri P.C. SHPK me seli n€ Prishting, qé t’ia paguaj paditésit G.Sh.,
nga R., shumén prej 60,800.00€, pér qirané e pa-paguar pér periudhén 01.06.2020-16.11.2023,
bazuar né ekspertizén financiare dhe plotésimin e saj té dt.02.02.2024, me kamaté vonesé prej
8% nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.” ST E PA BAZUAR.

APROVOHET kundérpadia e té paditurés ,,P.C.” sh.p.k. me seli né Prishting, ashtu qé:

ZGJIDHET kontrata mbi shitblerjen té paluajtshmérise me nr. i LRP 1.. dhe
nr. i ref: ../2015 e dt.02.06.2015, e lidhur para noterit Rasim Behluli, né Rahovec, né mes té
paditurés-kundérpaditéses ,,P.C.”, sh.p.k nga Prishting, si shitése né njé ané dhe paditésit- kundér
té paditurit G.Sh., nga R., si blerés né ané tjetér, pér shkak té mos pérmbushjes nga ana e blerésit
G.Sh., nga R..
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OBLIGOHET paditési G.Sh., nga R., gé té paditurés t’ia kompensoj shpenzimet ¢
procedurés kontestimore né shumé prej 4.875€, né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes s€ kétij
aktgjykimi, e nén kércénim té pérmbarimit té detyruar.

Arsyetim

Paditési G.Sh., nga R., me padi dhe gjaté shqyrtimit kryesor e népérmijet té autorizuarit
té tij ka parashtruar se me té paditurén me dt.02.06.2015, kané lidhur kontraté té shitblerjes sé
paluejtshméris prané Noterit Rasim Behluli, objekt ka gqené paluejtshméria Iéndore. Ka sqaruar
se paditési i ka bleré pronén me nr. nr.P-71510057-02......, dhe até paditési pronén léndore e ka
bleré nga e paditura né shumé prej 220.000,00€ dhe se gjeré mé tani jané paguar 3 rata, 2 prej
tyre nga 15.000€, dhe njé raté€ &shté né vleré prej 70.000€ e gjithésej 100.000€, té paguara e
gjithashtu nga data 01.01.2016, ka filluar té rrjedhé edhe kompensimi sipas gerasé né shumé prej
1.500€ n€ muaj e gjeré jané béré 18 muaj/27.000€, ka prezantuar déftes€ pagesat.

E paditura ka vepruar né kundérshtim me kété kontraté té shitblerjes, dhe né ményré té
kundérligjshme dhe pa pélgimin e paditésit e ka vendosur né hipoteké pronén e larté cekur, pér
marrjen e kredis€ né vler€ prej 250.000€. Se Noteri, ka béré shkelje ligjore mbi ligjin pér noterin
dhe dispozitat tjera ligjore dhe né ményré té kundérligjshme ka mundésuar té paditurés kalimin
e pronésisé pér palujtshmériné nga pronari-paditési.

Edhe pér kundér pérpjekjeve té paditésit, pér ta respektuar kontratén e shitblerjes dhe
kérkesave té njépasnjéshme drejtuar té paditurés, e njéjta asnjéheré nuk ka marr parasysh kéto
kérkesa pér krijimin e kushteve né ményré gé té realizohet kontrata shitblerjes, dhe si pasoj ka
ardhur edhe deri te konfrontimi fizik né mes té paléve...Andaj pér shkak té démit gé i éshté
shkaktuar dhe vazhdon t’ju shkaktohet ¢do dit€é e mé shumé nga veprimet ¢ kundérligjshme...
pér cka ka propozuar gé té administrohen provat nga padia, dhe té aprovohet kérkesa e padisé,
si e bazuar.

Gjaté shqyrtimit kryesor ka mbetur né térési prané padisé dhe kérkesés sé saj té precizuar
me dt.24.11.2020, duke ritheksuar se paditési bazuar né kontratén e shitblerjes éshté pronar i
ngastrés kontestuese—pikés karburante dhe se i ka kryer obligimet né térési sipas kontratés, duke
pérjashtuar faktin se paditési nuk e ka kryer pérfundimisht edhe shumén prej 40.000€, e kjo si
pasojé se i padituri ngastrén kontestuese e ka futur nén hipoteké, dhe até njé muaj pasi gé éshté
legalizuar kontrata e shitblerjes, dhe pa dijeniné e paditésit si blerés.

Se né rrethana té kétilla paditési éshté rezervuar qé té béjé pagesat tjera, dhe né rrethana
té tilla nuk e ka pérmbushur pagesén né térési, duke kérkuar nga i padituri...ta heq hipotekén né
ményré qé paditési té vazhdoi me pagesé.

Ka cekur se pérkundér késaj, ka vazhduar i padituri me kundérpadi, né vend qé t’i
pérmbahet kontratés, pasi q¢ edhe ashtu 5 vitet e fundit pérkatésisht shumén prej 80.000€,
paditési ka pas me 1 pérmbush pérmes geras, ¢do muaj nga 1.500€... qé nénkupton se paditési do
ta paguante nga mbajtja me gira té pikés karburante.

Kundérpadiné e té paditurit e ka kundérshtuar né térési si té pabazuar, me arsyetim se
nuk jané bashkangjitur provat relevante, se mos zgjidhja e kontratés do té vértetohet me ané té
ekspertizés financiare, se pagesat jané béré me kohé...,

Gjaté shqyrtimit ka propozuar gé té nxjerrét prova nga eksperti financiar, gé do té
konstatonte pagesat e béra nga ana e paditésit, dhe kohén sa i padituri i ka mbajtur né llogariné
e tij, e po ashtu do té konstaton edhe kohén e mbajtjes sé pikés sé karburantit me gira, bazuar
gjithmoné né kontratén e shitblerjes.

| autorizuari i paditésit né fjalén e tij pérfundimtare ka cekur se e ka pérgaditur me
shkrim, por e ka dhéné edhe né disa pika té shkurta me gojé.
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Ka ritheksuar se kané mbetur né térési prané padisé Iéndore precizimeve té béra dhe prané
té gjitha deklarimeve gjaté shqyrtimit kryesor. Ka arsyetuar dhe argumentuar gjaté gjithé kétij
gjykimi, se pikérisht e paditura, ka déshtuar gé té pérmbushé kontratén noteriale, dhe me kété
rast e njéjta kété gjest e ka béré duke pérfituar né shuma marramendése materiale, duke abuzuar
me pronén e paditésit né shfrytézimin e kundérligjshém té saj, e gé ende vazhdon té merr té
ardhura dhe té pérfitojé né mbajtjen e pronés kundérligjshém.

Se kané argumentuar me prova materiale dhe personale, se kundérligjshém e paditura ka
vendosur pronén e shitur né hipoteké, dhe até 3 muaj mé voné, pasi gé éshté lidhur kontrata
noteriale, edhe pse kété paraprakisht e ka shitur dhe e ka patur né shfrytézim, dhe né mbajtje té
girasé, ashtu gé né regjistrat t¢ DGJKP-sé, ajo tek né vitin 2020, éshté shlyer nga regjistri i
hipotekés.

Ka argumentuar se edhe pérkundér kétyre anomalive ligjore, paditési gjaté gjithé kohés
ka tentuar gé té ekzekutojé pagesat, dhe té njéjtén kohé ka kérkuar vazhdimisht respektimin e
nenit 10 té kontratés, duke kérkuar lirimin e hipotekés, por kjo nuk ka ndodhur deri né momentin
e ushtrimit té padisé, madje edhe mé voné.

Se éshté argumentuar me prova materiale dhe personale, se né bazé té kontratés personale
interne ¢cmimi real ka gené 250 mijé euro, dhe e paditura pasi gé ka marr shumén prej 30 mijé
euro né kontratén noteriale, ka zbritur gmimi e kontraktuar, duke lejuar gé vetém 220 mijé euro
té konsiderohet ¢cmim i shitblerjes.

Ku né kuadér té késaj ka gené e kontraktuar té zbatohet shuma kontraktuale prej 80 mijé
euro, pér gira. Andaj si pérfundim kané sjellé té gjitha argumentet, se pasojén juridike dhe
materiale, pikérisht e ka shkaktuar e paditura, e gé motivi po shifet, se duke shfrytézuar pronén
Iéndore edhe mé tutje, deri né vendimin e plotfugishém té gjykatés, e paditura do té pérfitojé
materialisht, ndérsa paditési deri né kthimin e pronés né posedim do té démtohet ¢do dité e mé
shumé.

Ka shtuar se edhe pér faktin se ekspertiza financiare e ka preré situatén e pagesés, deri né
ditén e kalkulimit, andaj me rastin e vendosjes né ményré meritore, nga gjykata propozojmé gé
té aprovohet kérkesé padia e precizuar si né parashtresén e dt.07.02.2024, dhe mbesin edhe prané
fjalés pérfundimtare, qé e kané dorézuar me shkrim.

Shpenzimet procedurale i ka kérkuar sipas listés sé shpenzimeve dhe até: pér pérpilim té
padisé shumén prej 325€, pér pérfaqésime né€ 7 seanca nga 422.50€ pér seancé, pér shpérblimin
pér eksperté shumén prej 150€, e gjithsej shumén prej 3.432.50€.

E paditura ,,P.C.” sh.p.k. me seli né Prishtiné, népérmjet té autorizuarit té saj, ka ushtuar
pérgjigje né padi, me té cilén i ka kundérshtuar né térési si té pabazuara théniet nga padia, dhe
ka propozuar gé té refuzohet padia si e tillé.

Ka potencuar se ngelin né térési prané pérgjegjés né padi qé e kané dhéné me
dt.23.01.2018, duke cekur se kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé l1éndore e lidhur né mes
té ndérgjygése e pérpiluar me dt.02.06.20215, ku ¢mimi kushtues ka gen€ 220.000,00€, e sipas
nenit 2 té késaj kontrate paditési ka pas detyrim gé deri me dt.31.12.2015, té béjé pagesén e
shumés prej 140.000,00€ e pjesa tjetér e cmimit t€ kontraktuar duke filluar nga dt.01.01.2016,
do té kompenzohej me zbritje né emér té girasé pér shfrytézimin e objektit nga ana e té paditurés
né lartési prej 1.500,00€.

Me nenin 8 jané marré vesh né mes veti gé deri sa té mos kryhet pagesa né térési e gmimit
té kontraktuar nga ana e blerésit-té paditurés, té mos béhet bartja e pronésisé né librat kadastrale
né emér té blerésit, se palujtshméria ka ngelur né emér té paditurés né librat kadastral, ndérsa
paditési si¢ edhe veté pretendon, nuk e ka béré pagesén e ¢mimit té kontraktuar as sot e késaj
dite, se gjeré me kété daté ka paguar vetém pagesén e shumés prej 30.000,00€. Me pérgjigje
éshté theksuar se me fajin e paditésit ka ardhur gjeré té mos realizimi i kontratés sé shitblerjes
dhe né kété céshtje nuk ka kurrfaré ndikim i padituri, se konflikti ka ndodhur pér shkak té
Iéshimeve té paditésit.

3(8)



2019:130373

Numri i léndés: 2019:130372
Daté: 10.06.2024
Numri i dokumentit: 05801764

Pér Iénien e pasurisé né hipoteké nga ana e té paditurit nuk e ka penguar paditésin né
pérmbushjen e detyrimit té tij té kontraktuar, pasi qé kété pasuri i padituri gjeré né pérmbushjen
e kontratés ka pas pér ta shfrytézuar edhe s’paku pér 59 muaj, duke llogaritur komenzimin né
emér t€ qiras€ né lartési nga 1.500,00€ né muaj, duke filluar qé nga dt.01.01.2016, e tutje, dhe i
padituri me dt.30.08.2017 ka liruar nga hipoteka pronén léndore. Ka cekur se nga provat e
prezantuar nga pala paditése, éshté vértetuar se paditési nuk e ka zbatuar kontratén e shitblerjes-
né vecanti neni 2 té sajé, pér kété paditési nuk ka asnjé bazé juridike pér té kérkuar vértetimin e
pronésisé...

Gjaté shqyrtimit kryesor i aut. i té paditurés, ka mbetur prané pérgjigjes né padi dhe prané
kundér padisé, dhe prané pérgjigjes né kundérpérgjigje né padi té dt.01.07.2020 dhe té gjitha
parashtresave tjera qé kané té béjné me rastin.

Ka ritheksuar se marréveshja mbi shitblerjen éshté béré me dt.02.06.2015, dhe sipas pikés
2 té késaj kontrate kétu paditési ka pas detyrim qé deri me dt.31.12.2015, té paguaj shumén prej
140.000€, shumé kjo e cila n€ kété afat nuk €shté pérmbushur nga ana e paditésit.

Ka ripotencuar se dhe i padituri me géllim gqé t’i mundésoi paditésit pas kétij afati
pérmbushjen e detyrimit, ka lidhur edhe njé marréveshje, me paditésin por as kété marréveshje
paditési nuk e ka pérmbushur, dhe me gé pagesa nuk éshté paguar né afatin e kontraktuar,
paditési nuk e ka fituar té drejtén né llogaritjen e girasé, pér objektin gé e shfrytézon i padituri,
pasi gé Kjo paluajtshméri éshté proné e té paditurés, dhe ai pér pronén e veté nuk ka obligim té
llogaris kurrfaré qgiraje.

Ka potencuar se paditési kishte pas té drejté né llogaritjen e girasé pér shfrytézimin e
pompés, sikur té& kryente detyrimet e tij kontraktuale deri me 31.12.2015, prandaj, pér kété
konsiderojné se kérkesé padia e paditésit &shté plotésisht e pabazuar, ndérsa kundérpadia e té
paditurit éshté e bazuar. Gjaté procedurés kané kundérshtuar propozimin e palés paditése gé té
administrohen provat té cilat ajo i ka propozuar.

| autorizuari i té paditurés fjalén e tij pérfundimtare, té cilén e ka dorézuar edhe me
shkrim, ka ritheksuar edhe me gojé se me kontratén noteriale té dt.02.06.2015, né nenin 3 té saj,
éshté paraparé ¢cmimi i shitblerjes, dhe éshté pércaktuar afati i pagesés se cmimit sipas nenit 4 té
késaj kontrate deri me dt.31.12.2015, me até se nése kjo shumé prej 140.000.00€, nuk paguhet
atéheré shitési e fiton té drejtén gé automatikisht ta shképut kontratén, dhe ka obligim gé té kthej
shumat sa do té paguhen gjeré né até dité. Paditési né janar té vitit 2017, ka béré pagesén e paré
té cmimit kontraktual, e cila pagesé megé nuk ka gené e béré né afatin kontraktual, i &shté kthyer
paditésit.

Dhe ka vecguar se ,, se me ¢faré té drejte, paditési kérkon me ju paguar giraja prej 01 janar
2016, kur pagesén e pjesés se paré e Kishte paguar mé shumé se njé vit mé voné, dhe asnjéheré
né ndérkohé nuk ka béré pagesé té térésishme té ¢mimit té kontraktuar. I padituri ka béré kthimin
e mjeteve té pérséritshme duke respektuar mu dispozitén e nenit 4 té kontratés noteriale.

Pér kété konsiderojné se kérkesépadia e paditésit éshté térésisht e pa bazuar, né té
kundértén kishte me gené anarki totale, qé té béhet lejimi i njohjes se té drejtés sé pronésisé, ndaj
té cilés nuk éshté paguar cmimi i kontraktuar, dhe asnjé nga elementet pér fitimin e té drejtés sé
pronésisé nuk jané plotésuar.

Shpenzimet procedurale, i ka kérkuar sipas listés sé shpenzimeve dhe até: pér pérgjigje
né padi shumén prej 325€, pér pérpilim té kundér padis€ shumén prej 325€, pér pérfagésime né
10 seanca shumén prej 4.225€, pér pérpilimin e parashtresave té: dt.08.05.2019, dt.17.06.2020,
dt.25.06.2020, dt.06.07.2020, dt.08.04.2021 dt.25.04.2023, dt.20.10.2023 dhe dt.16.02.2024, e
gjithsej shumén prej 7.475¢€.

Gjykata, konsideron se kundérpadia e palés sé paditur, nuk éshté né kundérshtim me
dispozitat e nenit 256. té LPK-sé, andaj edhe e ka lejuar té njéjtén.
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Gjykata, me géllim té vértetimit té gjendjes faktike, né propozim té paléve, zhvillojé
procedurén e provave, me ¢’rast u lexuan dhe u shikuan: aktvendimi mbi regjistrimin e Hipotekés
e dt.03.02.2015; shkresa e dérguar nga i aut. G.Sh. e dt.15.12.2016; kérkesa pér lirimin e pronés
e dt.14.08.2020 e dorézuar vetém né njé fleté pa nénshkrim; ekspertiza e ekspertit financiar
Aulon Haxhijakupi, e dt.16.11.2023 dhe plotésimi i saj i dt.02.02.2024; edhe prova e
dt.04.04.2024 e qé ka té b&jé me njoftimin pér pagesat e detyrimeve té dt.02.12.2015; dégjimi i
déshmitaréve: Sh.S. etj, deklarimet e paléve dhe té autorizuarve té tyre, si dhe té gjitha shkresat
e tjera, gé gjenden né Iénde.

Gjykata pér vértetimin e drejté dhe té ploté té gjendjes faktike né kété céshtje juridike,
béné administrimin e provave té cilat gjenden né shkresat e 1éndés duke u mbéshtetur né nenin
8 té LPK, dhe né bazé té tyre e vértetojé kété gjendje faktike:

-se paditési G.Sh., nga R., me té paditurén ,,P.C.” sh.p.k. me seli né Prishtiné, ka lidhur
kontraté pér shitblerje té paluajtshmérisé, me Nr.i LRP-sé:.., dhe Nr. té ref..../2015, e
dt.02.06.2015, tek Noteri Rasim Behluli.

Objekt i shitblerjes ka qené parcela me nr.2.., me kulturé aré, kl.1, né sip. prej 0.10,59ha,
dhe objekt ka gené-ndértesa-rezervuar pér karburante, i evidentuar me nr. O-71510057-02..., né
sip. prej 53m2, gé gjenden né vendin e quajtur ,,1.S.”, q€ evidentohen né certifikatén e pronés me
nr.08-... dhe 15-... ZK R..

Eshté vértetuar se me kété kontraté né cilésing e shitésit, ka gené e paditura ,,P.C.” sh.p.k.
me seli né Prishting, e cila parcelén e cekur mé larté i’a ka shitur kétu paditésit G.Sh., nga R.,
dhe até né ¢gmimin kushtues prej 220.000,00€.

Nga kjo shumé ka pasur pér t’i pranuar nga ana e blerésit 140.000,00€, deri mé
dt.31.12.2015, dhe pagesa éshté dashté té béhet népérmjet xhirollogarisé bankare.

Me kété kontraté éshté paraparé edhe njé fakt tjetér-qé prej dt.01.01.2016, do té
kompensohet me zbritje té girasé nga 1.500,00€, ¢do muaj deri tek pagesa né térési e shumés sé
kontraktuar, mé detajisht éshté precizuar se giraja do té zgjasé 54 muaj, dhe shuma totale gé do
té paguhet €shté 80.000,00€.

Te dyja palét kontraktuese jané pajtuar pér pikat gé u cekén mé larté dhe pér pikat tjera
té parapara me kété kontraté.

Me nenin 4 té késaj kontrate jané paraparé edhe ,,sanksionet” ashtu gé nése deri mé
dt.13.12.2015, nga ana e blerésit nuk paguhet shuma prej 140.000,00€, shitési fiton t&€ drejtén qé
automatikisht té shképusé kontratén, dhe shitési obligohet gé ta kthejé shumén sa do té paguhet
deri mé dt.31.12.2015.

Me nenin 5 éshté paraparé se shitési do té fillojé ta shfrytézojé objektin menjéheré me
nénshkrimin e kontratés, e giraja do té llogaritet né bazé té neneve 3 dhe 4 té kontratés.

Neni 6 ka paraparé gé deri sa né térési nuk kryhet pagesa e shumés kontraktuese nga
ana e blerésit, blerési obligohet gé shitésin mos ta pengojé né shfrytézimin e liré té objektit.
Gjithashtu me nenin 7 jan€ obliguar g€ t’i té€rheqin té gjitha padité ndaj njéra tjetrés...

Me nenin 8 té késaj kontrate kontraktuesit kané vendosur gé deri sa té mos kryhet pagesa
né térési e ¢cmimit kontraktues nga ana e blerésit, gé Drejtoria Komunale e Gjeodezisé t& mos
béjé bartjen e pronésisé né librat kadastrale né emér té blerésit.

Neni 9 ka paraparé se ¢farédo kontrate ose marréveshje paraprake e lidhur né mes tyre
duke pérfshiré edhe kontratén Nr. i LRP-sé: .. me Nr. i ref: .../2015, té lidhur me dt.01.04.2015
né zyrén e noterit Rasim Behluli, konsiderohen té zgjidhura (prishura) dhe nuk prodhojné efekt
juridik.

Neni 10 ka paraparé se shitési i garanton blerésit se parcela né fjalé éshté proné e tij, se
nuk éshté ngarkuar me hipoteké apo ndonjé barré tjetér reale, qé vértetohet...

Bazuar né kété kontraté, e né vecanti nenin 4 té saj, éshté paraparé qé nése e njéjta nuk
p€rmbushet... pra nuk paguhet shuma prej 140.000,00€ shitési fiton t€ drejtén qé automatikisht
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ta shképusé té njéjtén, ku shitési obligohet té kthejé shumén sa do té paguajé deri mé
dt.13.12.2015.

Bazuar né kété piké té késaj kontrate, nga provat e administruara, por, edhe nga veté
paditési gjykata ka vértetuar se paditési nuk e ka paguar kété shumé.

Me gené se kjo pagesé, nuk éshté béré né shumén dhe kohén e pércaktuar me kété
kontraté (noteriale), si rezultat ka stagnuar edhe llogaritja e girave mujore gé ishte paraparé pér
pagesén e pjesés s€ mbetur t& gmimit, pasi q€ si¢ u kuptua pagesa e ¢gmimit prej 140.000,00€ do
té hapte mundésiné-gjegjésisht do té ishte parakusht, gé té kalohet né pagesén me kompensim té
girave mujore.

Bazuar né té cekurat mé larté, pagesa e kétij cmimi sipas nenit 4 té késaj kontrate ka gené
i réndésishém, pasi qé mos pérmbushja e kétij neni brenda afatit té paraparé me kontraté tregon
shképutjen automatikisht té kontratés.

Nga provat e administruara éshté vértetuar pa dyshim se e paditura ,,P.C.” sh.p.k. me
seli né Prishting, e ka deklaruar shképutjen e kontratés, me veprimin gé paditésit G., i’a ka kthyer
shumén e pranuar té parave deri atéheré.

Duke marr parasysh se kété té drejté e paditura e ka pasur té garantuar, me nenin e
pérmendur, pér cka té dyja palét jané pajtuar me rastin e nénshkrimit té kontratés.

Kjo gjykaté gjené se e drejta e té paditurés né shképutjen e kontratés, gjené mbéshtetje
né dispozitat e nenit: 106, 107, 108, 114 dhe 115 té Ligji Nr. 04/L-077 Pér Marrédhéniet e
Detyrimeve (LMD).

Me nenin 106 éshté paraparé gé té drejtat e njérés palé kur pala tjetér nuk e pérmbushé
detyrimin saj, né kontratatén e dyanshme, kur njéra palé nuk e pérmbushé detyrimin e saj, pala
tjetér mundet, né qofté se nuk éshté caktuar dic tjetér, té kérkojé pérmbushjen e detyrimit ose, né
kushtet té parashikuara né nenet e méposhtém, ta zgjidhé kontratén me deklaraté té thjeshté, né
gofté se zgjidhja e kontratés nuk krijohet sipas veté ligjit. Né cdo rast ka té drejté né shpérblimin
e démit.

Me neni 107 parashihet se kur pérmbushja brenda afatit éshté element thelbésor i
kontratés

1. Kur pérmbushja e detyrimit brenda afatit té caktuar éshté element thelbésor i
kontratés, ndérsa debitori nuk e pérmbush detyrimin brenda kétij afati, kontrata zgjidhet sipas
veté ligjit...

Me neni 114 parashihen pasojat juridike té zgjidhjes

1. Me zgjidhjen e kontratés té dy palét lirohen nga detyrimet e tyre, me pérjashtim té
detyrimit pér shpérblimin e démit eventual.

2. Né gofté se njéra palé e ka pérmbushur kontratén térésisht ose pjesérisht, ka té drejté
gé t'i kthehet ajo gé ka dhéné.

3. Né gofté se té dy palét kané té drejté té kérkojné kthimin e asaj qé kané dhéné, kthimet
reciproke béhen sipas rregullave pér pérmbushjen e kontratave té dyanshme...

Me neni 115 éshté paraparé deklarimi i zgjidhjes

zgjidhja béhet me deklarimin ndaj palés tjetér.

Me té cekurat, gjykata vérteton se raporti kontraktual i paléve ndérgjyqése ka pérfunduar,
me c¢ka edhe paditési G., nuk ka fituar té drejtén e pronésisé mbi bazén e késaj kontrate, e kjo
gjené mbéshtetje né dispozitat e pérfshira né Kapitullin 111 té fitimit dhe humbjes sé pronésisé
né paluajtshmérité.

Ku me neni 36 té pércaktuara pér fitimin e pronésisé né paluajtshméri.

1. Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e
vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé
né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.
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2. Kontrata pér bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy
paléve né njé zyré kompetente.

Gjykata ka analizuar me kujdes edhe pretendimet e palés paditése, se e paditura e ka
ngarkuar me hipoteké paluajtshmériné kontestuese, (e gé ky fakt nuk ka gené kontestues né mes
té paléve), por kontestues ka gené fakti se: vénia né hipoteké e pronés léndore, nuk ka gené
shkaktari i mos pagesés sé cmimit kontraktues, pasi gé gjaté shqyrtimit kryesor dhe administrimit
té provave, éshté vértetuar pa dyshim se e paditura, paditésit G., i’a ka l1évizur afatin pér
pérmbushjen e detyrimit té saj, e gé si rezultat edhe pas hegjes sé hipotekés, paditési pérséri nuk
e ka argumentuar pagesén e ¢mimit kontraktues, (me prova éshté vértetuar se ate nuk e ka

paguar).

Jané vértetuar nga gjykata edhe faktet se paditési ka tentuar té béjé pagesén e ¢cmimit
kontraktues, me rastin e shképutjes sé kontratés léndore, por me veprimet e tij, éshté vértetuar se
kjo pagesé, €shté tentuar t€ béhet, vetém pasi qé e paditura 1’a ka kthyer prapa né llogariné e saj-
shumeén, té cilén ajo e ka pranuar nga i padituri, pas shképutjes sé kontratés, qé do té thoté éshté
vértetuar fakti se pagesa éshté béré tek pas kthimit té mjeteve nga e paditura, gé edhe gjykata ka
pérfunduar se me ato mjete menjéheré éshté béré pagesa nga ana e paditésit té cilén ka pasur ta
pérmbush sipas kontratés noteriale.

Analizuar me getési dhe saktési pala paditése nuk ka respektuar afatin kontraktues (por
as até afat qé i’a ka mundésuar e paditura) pér pagesén sipas kontratés, pér cka gjykata gjen se
kérkesa e paditésit éshté térésisht e pabazuar, sepse kané kaluar shumé vite nga momenti kur
paditési &shté dashté ta pérmbushé kontratén té cilén e ka nénshkruar me vullnet dhe pa presion,
ku pér té gjitha pikat e kontratés éshté pajtuar dhe né funde té dyja palét kontraktuese kané dhéné
nénshkrimin e tyre.

Kjo gjykaté ka nxjerr si pérfundim se paditési nuk i ka respektuar: kushtet, afatet dhe
shumat pér té cilat &shté pajtuar me té paditurén me dhénien e nénshkrimeve né kontratén e
cekur, andaj pretendimet e té paditurit dhe kérkesat si né precizim té kérkesé padisé jané té pa
bazuara.

Késhtu gé kjo gjykaté pérfundon se e paditura ka mbetur pronare e paluajtshmérisé
Iéndore dhe nuk ka asnjé mundési tjetér, qé paditési té marré né pronési pronén léndore,
gjegjésisht gé té detyrohet me vendim gjygésor e paditura si né pjesén refuzuese té dispozitivit
té kétij aktgjykimi, pasi gé kérkesa e paditésit &shté e pa bazuar edhe né pikén kur kérkohet qé
té béhet si detyrim i té paditurés pér pagesé té girasé, dhe nuk mund té kérkojé realizimin e njé
shume nga i padituri nése nuk ka marréveshje té kontraktuar, pra gjykata nuk mund té kérkojé
gé né mes té ndérgjyqgésve té krijohet njé raport kontraktues...

Kundérpadiné e té paditurés, gjykata e ka konsideruar té rregullt, té paragitur me kohé,
dhe té bazuar, andaj ka marr vendim si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, dhe kérkon nga paditési
Qe té veprojé si né pikén aprovuese té tij.

Né vecanti kjo e drejté mbéshtetet né kapitullin V11 té mbrojtjes sé Pronésisé, ku né nenin
93 té Ligjit Mbi Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore (LPDTS), me té cilin decidivisht
parashihet se pronari mund té kérkojé kthimin e sendit té caktuar prej secilit i cili nuk ka té drejté
posedimi, qé vérteton fatin se pér té gené pronar i pronés Iéndore paditési duhet té plotésojé dy
kushte, duhet té jeté pronar i sendit né fjalé, ndérsa né anén tjetér i padituri té mos keté té drejté
posedimi.

Gjykata gjen se né rastin konkret jané plotésuar té dyja kéto kushte gé pala e paditur té
kérkojé lirimin e pjesés sé paluajtshmérisé léndore nga paditési pér ¢cka gjykata ka vendosur si
né dispozitiv té kétij aktgjykimi...
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Gjykata, vendimin si né dispozitiv té kétij aktgjykimi e ka mbéshtetur edhe né déshminé
e déshmitaréve, dhe né deklarimet e paléve ndérgjygése, nga té cilat déshmi éshté vértetuar pa
dyshim vendimi i gjykatés, si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté i bazuar né dispozitén e nenit 449, 452 dhe
463 té LPK-sé, pasi gé i autorizuari i té paditurit, gjykatés i’a ka prezantuar listén e shpenzimeve
ashtu gé gjykata, aprovoi shumat e specifikuara si vijon: pér pérgjigje n€ padi shumén prej 325€,
pér pérpilim t€ kundér padisé shumén prej 325€, pér pérfagé€sime né€ 10 seanca shumén pre;j
4.225€, gjithsej shumén prej 4.875€, pjesa tjetér €shté refuzuar si e pa bazuar.

Nga sa u parashtrua mé larté gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi .
NGA GJYKATA THEMELORE NE PEJE, Cnr.156/22, me dt.30.05.2024.

Gjyqtarja
Aférdita Mulhaxha

KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa, né afat prej 15 ditésh,

pas marrjes se aktgjykimit, drejtuar Gjykatés se Apelit né Prishting,
e pérmes késaj gjykate.
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