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C.nr.1066/19

GJYKATA THEMELORE NE PEJE-Departamenti i Pérgjithshém, gjyqgtarja Aférdita
Mulhaxha, né c¢éshtjen juridiko-civile té paditésit B.Sh. nga P., té cilin e pérfagéson sipas
autorizimit H.Sh., avokat né Prishtiné, kundér té paditurit G.Sh., nga P., té cilin e pérfagéson
sipas autorizimit B.C., avokat né Pejé, pér shkak té vértetim pronésie, vlera e kontestit: 49.000€,
pas mbajtjes sé seancés té shqyrtimit kryesor me dt.18.10.2024, né prezencén e té autorizuarve
té paléve ndérgjygése, me dt.28.10.2024, merr kété:

AKTGIYKIM

I. VERTETOHET se paditési B.Sh. nga P., &shté pronar i lokalit afarist nr.1, i cili gjendet
né Pejé, né lagjen ,R........... ”, objekti C..me sipérfage prej .. m?, i cili lokal ka gasje edhe né
podrum, i cili shtrihet né pjesén lindore, né katin pérdhes(P) té ndértesés O-7161071-04309-15-
...., dhe ka qgasje né dy(2) hyrje, dhe até nga ana veriore e ndértesés saktésisht pérmes rrugés
publike ,,A.J.”, dhe ana jugore pérmes rrugés ,,M.M.”.

Il. OBLIGOHET i padituri G.SH. nga P., gé paditésit B.Sh. nga P., t'ia njoh té drejtén e
pronésisé dhe t'ia lejojé gé kété té drejté ta regjistrojé né emér té tij, né Regjistrin e té Drejtave
té Pronés sé Paluajtshme Komunés sé Pejé, né afat prej 15 ditéve, nga dita e marrjes sé kétij
aktgjykimi, né té kundértén ky aktgjykim do t’i shérbej paditésit si bazé pér regjistrimin e kétij
lokali né emrin e tij.

I11. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Arsyetim

Paditési me padi, precizim té saj, té béré me parashtrese té dt.09.10.2024, gjaté shqyrtimit
kryesor, e pérmes té autorizuarit té tij, ka potencuar se paditési nga i padituri né vitin 2018, e ka
bleré lokalin afarist né sipérfage prej 42.36m2 me podrum, i cili gjendet né Pejé, né lagjen
B , me nr., me pamje nga pérpara kah rruga kryesore, pér ¢cmimin kontraktues prej
49.000€, dhe kané lidhur kontraté interne te avokati, mirépo i padituri kur e ka bleré kété lokal
né vitin 1998 nuk e ka paguar népérmes trasferit bankar, por ka paguar para kesh né doré dhe até
né marka gjermane, dhe pér kété shkak i padituri nuk ka mundur gé t'ia barté paditésit té drejtén
e pronésisé né kété lokal népérmes noterit.

Palét kontaktuese i kané pérmbushur né térési prestimet e tyre, dhe gé nga koha kur
paditési e ka paguar ¢mimin kontaktuese éshté né shfrytézim té lokalit afarist, pa u penguar nga
askush, dhe té njéjtin lokal e ka Iéshuar edhe me gira.

Andaj duke i marr pér bazé kéto rrethana i autorizuari i palés paditése i ka propozuar
gjykatés qé pas caktimit té shqyrtimit kryesore dhe nxjerrjes se provave, té aprovoj
kérkesépadiné e paditésit né térési si té bazuar.

| autorizuari i palés paditése né fjalén e tij pérfundimtare, ka deklaruar sé mbetét né
térési prané padisé kérkesés se saj, thénieve nga shqyrtimit kryesoré, duke potencuar se edhe
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pse i autorizuari i paditurit e pranon/pohon kérkesépadiné e paditésit me prova té mjaftueshme
éshté vértetuar fakti se paditési éshté pronar i késaj paluajtshmérie, né bazé té kontratés sé
shitblerjes té legalizuar né Gjykatén Themelore né U.., dhe nga ajo kohé paditési shfrytézon kété
lokal né ményré té geté dhe pa ndérhyrje nga askush, dhe gé ky fakt vértetohet edhe kur paditési
kété lokal e ka dhéné edhe me gira personave té ndryshme né cilésiné e giradhénésit. Andaj pér
kété arsye i propozon gjykatés qé té aprovojé kérkesé padiné e paditésit si té bazuar, shpenzimet
e procedurés nuk i ka kérkuar.

| autorizuari i té paditurit, népérmes pérgjigjes né padi té dt.28.05.2021, ka potencuar se
padia e paditésit né térési éshté e bazuar, pasi qé éshté e vérteté gé paditési e ka bleré lokalin
afarist né P.., me sipérfage prej ... m2 me podrum, i cili gjendet né Pejé, né lagjen ,,F......”, objekti
C...., pér cmimin kontraktues prej 49.000€, dhe e cila shumé éshté paguar n€ té€rési me para t&
gatshme, dhe pér kété arsye nuk éshté ka mundur deri me tani gé e drejta e pronésisé té bartet né
kadastér né emér té paditésit.

Ka cekur se paditési me té paditurin, kané pasur kontraté interne té shitblerjes né vitin
2018, dhe i padituri G.i'a ka dorézuar B. né posedim té liré lokalin 1éndoré, dhe gé nga atéheré
ka njohuri gé paditésin askush nuk e ka penguar né shfrytézimin e kétij lokali, té cilén edhe e
I&shon né vazhdimési né giradhénie.

Né fjalén e tij pérfundimtare ka deklaruar se mbetét prané pretendimeve gjaté seancave
dhe pérgjigjes né padi, duke ritheksuar se nuk e kundérshtoné kérkesépadiné e paditésit, pasi qé
nuk ka asgjé kontestuese, se té dyja palét i kané pérmbushur obligimet kontraktuese si dhe lokalin
afarist paditési e ka né posedim qgé nga viti 2020, kur dhe i éshté béré dorézimi, dhe i njéjti e
shfrytézon gé nga ajo kohé dhe asnjéheré nuk ka gené i penguar nga askush, andaj duke u bazuar
né kéto rrethana i autorizuari i té paditurit i ka propozuar gjykatés gé té aprovon kérkesépadiné
e paditésit né térési si té bazuar, shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

Gjykata, me géllim té vértetimit té gjendjes faktike dhe me propozimin e paléve zhvilloi
procedurén e provave, ku u lexuan dhe shikuan kéto prova: aneks kontrata e dt.12.02.2002 e
vértetuar né Gjykaté me shenj Vr.nr. ...., Gjykata Themelore U..., e krahasuar me origjinalin;
kontrata mbi shitblerjen e patundshmérisé-lokalit e dt.15.11.2018, e pa vértetuar; kontrata mbi
girané e lidhur né mes té G.Sh. dhe giramarrésit M.B. e dt.10.03.2001; kontrata mbi girané e
dt.01.05.98, né mes te G.Sh. dhe S.H.; vértetimi i I&shuar nga R. e Kosovés-Komuna Pejés i
dt.13.08.2015, pér nevoja pérsonale; fatura e tatimit pér pronén léndore e dt.17.01.14; déftesa e
pagesés nga KES/CO e dt.19.06.19; fotokopja e letérnjoftimit e B.Sh. G.Sh.; aktvendimi nga
Enti pér Urbanizem i muajit prill 1997, bashké me skicén e lokalit; kontrata mbi shitblerjen e
dt.20.02.98, e vértetuar né GJ.TH. né U.., me shenjen Vr.nr..... i dt.12.02.200.. procesverbali i
daljes né vendshigim i dt.17.05.2024, dhe ekspertiza ekspertit gjeodet Kastriot Sheremeti, e
datés sé njéjté, deklarimet e té autorizuarve té ndérgjyqésve dhe té gjitha shkresat tjera gé gjenden
né Iéndé.

Gjykata béri vlerésimin e secilés prové veg e ve¢ dhe té gjithave sé bashku duke u
mbéshtetur né dispozitat e nenit 8 té LPK-sé, arriti né pérfundim se né kété ¢éshtje kontestimore
duhet vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Me aneks kontratén e shitblerjes té dt.12.02.2002 e vértetuar né Gjykatén Themelore né
U. Republika e Malit té Zi, me shenjén Vr.nr......, dhe kontratén e shitblerjes té dt.12.02.2002,
e vértetuar né Gjykatén Themelore né U..., Republika e Malit té€ Zi, me shenjé Vr.nr. .....,
gjykata ka konstatuar se G.Sh., si blerés dhe grupi i pronaréve (B.M. etj) té cilét i ka pérfagésuar
B.M., ka lidhur aneks kontraté dhe kontraté té shitblerjes lidhur me lokalin afarist né sipérfage
prej .. m2, me podrum, i cili gjendet né Pejé, né lagjen ,,.....ccccevvevvrennens pér cmimi kontraktues
prej 84.720DM, e cila do té paguhet ne 3 rata.
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Sipas kontratés sé shitblerjes sé patundshmérisé-lokalit té dt.15.11.20.., gjykata ka
konstatuar se palét kontaktuale G.Sh.(si shités) dhe B.Sh.(si blerés) jané pajtuar pér shitblerjen
e lokalit afarist né sipérfage prej ... m2, me podrum, i cili gjendet né Pejé né lagjen ,,..................
me vet déshiré, pa kurrfaré dhune, mashtrimi apo kércénimi pér ¢cmimin kontraktues prej
49.000€.

Me kontratén mbi girané té dt.10.03.2001 e lidhur né mes té G.Sh., dhe qgiramarrésit
M.B., gjykata ka vértetur faktin se lokali afarist i cili gjendet né lagjen ,,..... né sipérfage prej 33
m?2 dhe bodrum né sipérfage prej 16 m?, &shté dhéné me gira nga ana e giradhénésit G.Sh., né
shumén e girasé mujore prej 150DM.

Sipas kontratés mbi girané té dt.01.05.1998, né mes té G.Sh. dhe S.H., gjykata ka
vértetur faktin se lokali afarist i cili gjendet né lagjen F.................. éshté dhéné me gira né kohé
té caktuar, nga ana e giradhénésit G.Sh. né shumé té girasé mujore prej 100DM.

Nga vértetimi i léshuar nga R. e Kosovés-Komuna Pejé i dt.13.08.2015, gjykata ka
vértetuar faktin se G.Sh., pér lokalin gé gjendet né,, .......... I ka kryer pjesérisht obligimet e tatimit
né proné.

Sipas déftesé pagesés nga KES/CO té dt.19.06.2019, éshté vértetuar nga kjo gjykaté se
né emér té G.Sh., si konsumator éshté béré pagesa e energjisé elektrike, né shumé prej 110€, pér
njésorin me numér 67.....

Me géllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar
ekspertizén dhe plotésimin e ekspertizés sé ekspertit gjeodet Kastriot Sheremeti, té nxjerré né
procedurén kontestimore, té cilés nuk i kané béré vérejtje asnjéra palé.

Pérmes késaj ekspertize, gjykata vértetoj faktin se lokali afarist ndodhet né kuadér té
ndértesés me nr. njésie O-7161071-04309-15-..., gé né evidencén kadastrale evidentohet si
bashképronési né ndértesé né pjesén e pérbashkét pér njésité e vecanta 1/1 ZK Pejé.

Lokali né anén veriore kufizohet me rrugén publike ,,.....1"”, me numér té parcelés 5705-
.. né pronési té P.SH. Rrugét dhe Rrugicat, né anén jugore kufizohet me rrugén publike ,,M.M.”,
né anén lindore kufizohet me ndértesén me nr. té njésie 0-71611071-04309-15-.... e evidentuar
si bashképronési né ndértesé né pjesén e pérbashkét pér njésite e vecanta 1/1, dhe né anén
peréndimore kufizohet me ndértesén me nr. njésie 0-71611071-04309-4-... e evidentuar si
bashképronési né ndértesé né pjesén e pérbashkét pér njésite e vecanta 1/1.

Lokali afarist ka sipérfage bruto prej...m? dhe até me dimensione prej 3.92mx10.80 m,
dhe ka gasje nga dy hyrje konkretisht nga ana veriore pérmes rrugés publike ,,A.J.i” dhe nga ana
jugore pérmes rrugés publike,, M.M.”.

Fakti se paditési i ka kryer té gjitha pagesat sipas ¢mimit kontraktues, u vértetua edhe né
bazé té deklaratés sé pérfagésuesit té autorizuari té paditurit, i cili gjate kétij shqyrtimi gjyqésoré
e ka njoftuar gjykatén sé paditési i ka pérmbushur té gjitha prestimet, konkretisht e ka paguar né
térési cmimin kontaktuese prej 49.000€ dhe ka hyré né posedim té liré q€ nga viti 2020, ndérsa
sa i pérketé asaj se kontrata nuk éshté vértetuar-legalizuar, gjykata vleréson se kontrata pér
lidhjen e té cilés kérkohet forma me shkrim éshté e vlefshme, né qofté se palét kontraktuese
detyrimet i kané pérmbushur né térési, apo né pjesén mé té madhe, qé dalin nga kontrata, e né
rastin konkret palét i kané pérmbushur né térési detyrimet kontraktuese gé dalin nga kontrata e
shitblerjes sé patundshmérisé-lokalit e dt.15.11.2018.

Sai pérket késaj kontrate té lidhur né mes té paditésit B.Sh. dhe té paditurit G.Sh., gjykata
ka vlerésuar se kontrata éshté e lidhur né térési né pérputhje me ligjin, vullnetin e liré té paléve,
pa kércénim, pa shantazhe, mashtrim, kanosje dhe pa kurrfaré detyrimi té jashtéligjshém duke
respektuar autonomin e vullnetit té paléve né kuptim té nenit 2 pika 1, nenit 15 dhe nenit 34 té
Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve nr. 04/L-077.

3(4)



2019:196511

Numri i léndés: 2019:196510
Daté: 28.10.2024
Numri i dokumentit: 06359875

Pasi gé kontrata e lidhur né mes té paléve kontraktuese si¢ u cek mé larté, éshté lidhur
me vullnetin e liré dhe pa kurrfaré ndérhyrje apo bazé té pa lejueshme, té cilés né rastin konkret
I mungon Vvértetimi né regjistrin e gjykatés, e njéjta éshté e vlefshme, edhe pse nuk e pérmban
kété klauzolg, pasi gé né térési éshté pérmbushur nga palét kontraktuese, né kuptim té nenit 58
té Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve.

Forma e kontratés pér transferin e titullit té paluajtshmérisé. Gjithashtu me nenin 52 té
LMD-sé éshté e pércaktuar se ,,Kontrata né bazé té sé cilés transferohet titulli i paluajtshmérisé
ose pérmes sé cilés krijohet njé e drejté tjetér subjektive pér paluajtshmériné duhet té lidhet né
formén e shkruar”.

Né bazé té gjendjes faktike té vértetuar dhe provave té administruara né kété céshtje
kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e paditésit duhet té aprovohet si
né dispozitiv té kétij aktgjykimi, kjo ngase éshté provuar se midis paléve ka ekzistuar kontrata e
pa Vértetuar-legalizuar e lidhur me shkrim ndérmjet paditésit dhe té paditurit.

Gjykata ka vértetuar se paditési ka kryer obligimet kontraktuese sa i pérketé ¢mimit
kontrakturés prej 49.000€, gj€ t€ cilén e ka pohuar edhe pérfaqésuesi i té paditurit, dhe nj€herit
gjykata ka konstatuar se béhet fjalé pér té njéjtin lokal afarist qé éshté objekt i kérkesépadisé, e
cila u vértetua né bazé té daljes né vend sé bashku me ekspertin e gjeodezisé.

Kéto fakte jané vértetuar me administrimin e provave nga shkresat e 1éndés, ekspertiza
dhe plotésimi i ekspertizés sé ekspertit té gjeodezisé, si dhe deklarimeve té autorizuarve té paléve
ndérgjyqése, andaj provave dhe deklarimeve té lartcekura gjykata i‘a fali besimin e ploté, ngase
gjeti se té njéjtat jané té besueshme dhe pérputhen né ploténi me gjendjen faktike té vértetuar.

Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet tjera té paléve ndérgjyqgése, por ka ardhur né
pérfundim se té njéjtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij aktgjykimi.

Vendimi mbi aprovimin e kérkesépadisé u mbéshtet né nenin 2 pika 1, 15, 34, 52 dhe
nenin 58 té Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve nr. 04/L-077.

Lidhur me shpenzimet e procedurés kontestimore, gjykata ka vendosur bazuar né nenin
450 ,,Secila palé paraprakisht veté i barté harxhimet gé i ka shkaktuar me veprimet procedurale
té veta”, e lidhur me nenin 463.1 “Pér pagimin e shpenzimeve procedurale gjykata vendosé
vetém me kérkesén e specifikuar t€ palés, pa bér€ asnjé shqyrtim verbalisht lidhur me kérkesén”,
té LPK.

Andaj nga sa u tha mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

NGA GJYKATA THEMELORE NE PEJE, C.nr.1066/19, me dt.28.10.2024.

Gjyqtarja
Aférdita Mulhaxha

KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa né afat prej 15 ditésh

pas marrjes sé aktgjykimit, drejtuar Gjykatés sé Apelit né Prishtiné,
pérmes késaj gjykate.
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