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C.nr.457/21

GJYKATA THEMELORE NE P., Departamenti i Pérgjithshém- Divizioni Civil, gjyqtari Vegim
Maloku, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit F. K. nga P.sheshi “H. Z.” hyrja I, kati

IV, P. té cilin e pérfagéson Arben Kelmendi avokat né P., kundér té paditurés Lj. M. ish nga

P.tani me vendbanim té panjohur, té cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém Sherif

Malushaj avokat né P., me objekt kontesti vértetim i sé drejtés sé pronésisé, me vleré té kontestit

prej 15,000.00€, pas mbajtjes sé€ seancés se shqyrtimit kryesor publik, né prezencén e té

autorizuarit té palés paditése dhe pérfagésuesit té pérkohshém, me daté 10.03.2025, mori kurse
me daté 21.03.2025 pérpiloi kété:

AKTGIYKIM

REFUZOHET NE TERESI E PA BAZUAR kérkesépadia e paditésit F. K. nga P.
sheshi “H. Z.” hyrja I, kati IV, P., me té cilén ka kérkuar gé t¢ VERTETOHET se
paditésit F. K. nga P. i takon e drejta e pronésisé né bazé té shitblerjes té banesés e
cila gjendet né Rr. “ N. B.” p.nr P., né ndértesén me numér O-71611071-00282-2-
179-0, né katin | té ndértesés, hyrja Il, numér 5, me sipérfage prej 40.31 m2, e tipit té
banimit me etazhitete P+1K, dhe pérbéhet prej njé (1) dhomé ndejés, njé (1) korridor
me kuzhing, njé (1) ballkon me kuzhing, njé (1) EC, gé ndodhet né njésiné kadastrale
me numér O-71611071-179-2-5-0, dhe éshté pjesé e parcelés P-71611071-00282-2
ZK- P. dhe t¢ DETYROHET e paditura Lj. M. qé paditésit t’ia pranoj té drejtén e
pronésisé né banesén té pérshkruar né pikén Il té kétij dispozitivi dhe té lejoj gé i
njéjti té regjistrohet si pronar i banesés né fjalé né Zyrén Kadastrale né Komunén e
P.s, né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé aktgjykimit e nén kércénim té
pérmbarimit.

Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.
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Arsyetim

I. Historiku i procedurés

Paditési F. K. nga P. sheshi “H. Z.” hyrja I, kati IV, P.té cilin e pérfagéson Arben Kelmendi
avokat né P., kundér té paditurés Lj. M. ish nga P.tani me vendgéndrim té panjohur, té cilin e
pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém Sherif Malushaj avokat né P., ka ngritur padi me objekt

kontesti vértetim i sé drejtés sé pronésisé, me vleré té kontestit prej 15,000.00€.

Gjykata ka tentuar komunikimin me té paditurin, mirépo nuk ka mundur gé té bie né kontakt me
té njéjtin, e me géllim té plotésimit té kushteve procedurale té njéjtit i ka caktuar pérfagésuesin

e pérkohshém, avokatin Sherif Malushaj nga P..

1. Pretendimet e ndérgjyaésve

Paditési, ka paragitur padi pér vértetimin e sé drejtés sé pronésisé, kundér té paditurés, me té
cilén ka kérkuar gé t¢ VERTETOHET se paditésit F. K. nga P. i takon e drejta e pronésisé né
bazé té shitblerjes té€ banesés e cila gjendet né Rr. “ N. B.” p.nr P., né ndértesén me numér O-
71611071-00282-2-179-0, né katin | té ndértesés, hyrja Il, numér 5, me sipérfage prej 40.31 m2,
e tipit t& banimit me etazhitete P+1K, dhe pérbéhet prej njé (1) dhomé ndejés, njé (1) korridor
me kuzhing, njé (1) ballkon me kuzhing, njé (1) EC, gé ndodhet né ndértesén me numér O-
71611071-179-2-5-0, dhe éshté pjesé e parcelés P-71611071-00282-2 ZK- P., dhe
DETYROHET e paditura Lj. M. qé paditésit t’ia pranoj t€ drejtén e pronésis€ né banesén dhe té
lejoj g€ i njéjti té regjistrohet si pronar i banesés né fjalé né Zyrén Kadastrale né Komunén e P.s,
né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé aktgjykimit e nén kércénim té pérmbarimit. Ka
deklaruar se né vitin 2007, nga e paditura kishe bleré banesén né sipérfage prej 40,35 m2, né
vleré prej 15,000.00 euro, sipas kontratés e dt. 07.12.2007 P., e té cilén kontraté e kané
nénshkruar té dy palét dhe e kané vértetuar né Gjykaté Komunale né P., pasi gé né vitin 2007
nuk ka pasur noter. Paditési, nga nénshkrimi i kontratés éshté futur né posedim té menjéhershém
té késaj banese e té cilén e posedon edhe sot e késaj dite. Paditési ka tentuar qé kété banesé ta
regjistroj né emrin e tij, por e paditura pasi gé e ka shitur éshté larguar me vendbanim té pa
njohur. Gjaté shgyrtimit ka mbetur né térési prané precizimit té kérkesépadisé dt. 29.11.2024,
kurse né fjalén pérfundimtare i autorizuari i paditésit ka deklaruar, me administrimin e provave
né térési jané vértetuar baza e kérkesépadisé dhe legjitimiteti pasiv i té paditurit, &shté vértetuar
se paditési pérmes punés juridike kontratés mbi shitblerje ka bleré dhe ka paguar ¢mimin pér
paluajtshmériné qé éshté objekt i kérkesépadisé dhe se mbi kété bazé éshté shndérruar né
pronaré té késaj paluatjshmérie. Po ashtu éshté vértetur se paditési gé nga vitit 2007 e tutje
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kété paluajtshméri e mbané né posedim té geté dhe faktik, pa penguar nga askush dhe madje
té njéjtén e ka léshuar me gira, andaj né kété rrethané vértetohet edhe mirébesimi i tij késhtu
gé edhe me mirémbajtje me mirébesim paditési éshté shndérruar né pronaré. Gjykatés i ka
propozuar gé paditésit ti aprovueset kérkesépadia si e bazuar. Shpenzimet e procedurés nuk

i ka kérkuar.

Pérfagésuesi i pérkohshém me pérgjigjen né padi, gjaté seancave té shqyrtimit gjygésor dhe né
fjalén pérfundimtare ka deklaruar se e kundérshton né térési kérkesépadiné e paditésit, kryesisht
né faktin se nuk ka autorizim direkt nga e paditura edhe pas pérpjekjeve té shumta, nuk kemi
arritur pér té kontaktuar, andaj mbéshtetur né kéto rrethana i propozoj gjykatés gé né kété
céshtje kontestimore té vendos né pajtim me provat e administruara, pasi nuk kamé mundési
gé té veproj ndryshe dhe té njéjtén ia I& né vlerésim gjykatés. Shpenzimet e procedurés i ka

kérkuar né emér té pérfagésuesit té pérkohshém.

Il. Provat e administruara nga gjykata

Gjykata pér vértetimin e drejté dhe té ploté té gjendjes faktike né kété céshtje juridike, sipas
propozimit té paléve, né procedurén e té provuarit, i ka administruar kéto prova: kérkesa e dt.
22.02.2021 pér njésiné kontestuese- banesén 179 -2-5-0 , kontrata pér shitjen e banesés e dt.
07.12.2007, kontrata e dt. 06.01.1993 me numér rendor 7 e vértetuar me dt. 08.01.1993 me nunér
V .nr. 191/93, vendimi 637/5616 i dt. 05.11.1992, déftesa e dt. 16.10.2007 sé bashku me
autorizimin nunér 2 i dt. 08.01.1993, deklarata e vértetuar né gjykaté me dt. 16.10.2007 me
numér 6863/2007, pérgjigja nga Agjensia Kosovare pér Krahasim dhe verifikim té Pronés e dt.
18.09.2024 me numér R 01343/2024/hjg sé bashku me urdhrin e dt. 27.6.2003, ekspertiza
gjeodezike me numér e dt. 24.10.2024 sé bashku me certifikatén e pronés, skicén e matjes

fotografit e vendit té ngjarjes, si dhe dégjimin e déshmitaréve F. T., G. L., E. Gj..
IV.  Vlerésimi faktik dhe juridik i gjykatés
Pasi gé gjykata béri vlerésimin e secilés prové vec e ve¢ dhe té gjithave sé bashku, mbéshtetur

né dispozitén e nenit 8 té LPK-sé, arriti né pérfundim se né kété ¢éshtje juridike civile duhet

vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, pér kéto arsye:
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Né kété céshtje kontestimore, jané paragitur disa rrethana kontestuese, duke filluar nga fakti nése
banesa e cila &shté objekt kontesti &shté né pronési té palés sé paditur, pérkatésisht &shté shfaqur
kontestues legjitimiteti pasiv i té paditurit, mé tutje kontesuese ishte fakti, nése palés paditése i

takon e drejta e pronésisé né banesén objekt kontesti.

Gjykata, pérmes provave té cilat i ka administruar né kété proceduré, ka vértetuar kété gjendje
faktike se objekti banesor, né té cilén gjendet banesa objekt i kétij kontesti, &shté i regjistruar né
regjistrat kadastral si bashképronési né ndértesé né pjesét e pérbashkéta pér njésité e vecanta,
dhe se banesa objekt kontesti gjendet né rrugén “N. B.i”, né katin | té€ ndértesés, hyrja Il, numér
5, dhe se téré objekti banesor shtrihet né sipérfagen prej 597 m2. Tutje gjykata ka vértetuar se
paditési nga viti 2007 kur e ka bleré éshté né posedim té banesés kontestuese, e gé nga viti 2007
e deri né momentin e parashtrimit té padisé, kané kaluar 14 vite, e té cilén banesé e ka bleré nga

e paditura né ményreé jo formale.

Pérmes kontratés sé shitblerjes dt. 06.01.1993 e lidhur né mes me ish ndérmarrjen shogérore DP
“Pecka Piva”, dhe té paditurés Lj. M. nga P.gjykata vértetoj faktin se e paditura M. Lj. kishte
bleré banesén e cila gjendet né rrugén ish T., tani né rrugén “N. B.”, né katin | té ndértesés, hyrja
I, numér 5, né P., dhe pérbéhet prej njé (1) dhomé ndejés, njé (1) korridor me kuzhinég, njé (1)
ballkon me kuzhing, njé (1) EC. Sipas késaj kontrate me numér rendor 7, e njéjta ishte e vértetuar
me dt. 08.01.1993 né Gjykatén Komunale né P., me numér V .nr. 191/93, déftesa e dt. 16.10.2007
sé bashku me autorizimin numér 2 i dt. 08.01.1993, palét ishin marré vesh gé ¢mimi kontraktues
té jeté né shumén prej 1.014.692 dinar. Pér shitésin né kété kontraté, kishte nénshkruar i
autorizuari i tij D. M.. Sipas késaj kontratem fillimisht vértetohet se tani e paditura kishte té
drejtén e shfrytézimit té késaj banese, kurse me kété kontraté e kishte bleré banesén né fjalé, dhe

ishte titullaré e sé drejtés e me té cilén té drejté ka mundur gé té disponojé lirshém.

Si prové éshté administruar dhe kontrata e dt. 07.12.2007, e lidhur né mes Lj. M. nga P. té cilén
e pérfagéson E.Gj., dhe F. K., e cila kontraté nuk éshté e formalizuar, pra nuk éshté e vértetuar
tek organi kompetent, ku objekt i késaj kontrate éshté njé banesé e cila gjendet né rrugén ish T.
nr.3 e gé pérbéhet nga njé dhomé, 1 kuzhing, 1 banjo dhe njé kuzhiné veorer -shupé. Cmimi
kontraktual i késaj banese ka gené né shumén prej 15.000 euro, ku pagesa thuhet té jeté kryer né
momentin e lidhjes sé kontratés, e po ashtu edhe banesa i &shté dorézuar né posedim blerésit né
até moment. Gjykata, késaj kontrate nuk i ka falé besimin, ngase e njéjta nuk éshté e formalizuar

sipas kushteve té cilat i kérkon ligji, pérkatésisht nuk éshté e vértetuar tek organi kompent i
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kohés, né gjykaté. Ajo paraget njé kontraté jo formale e qé né rastin mé té miré, mund té shérbejé

pér raportet interne né mes té paléve kontraktuale, e jo té shérbejé pér bartje té pronésise.

Nga deklarata e vértetuar né gjykaté me dt. 16.10.2007 me numér 6863/2007, gjykata vértetoj
faktin se e paditura M. Lj. kishte dhéné njé deklaraté né gjykaté, me té cilén kishte deklaruar se
ka shitur banesén té cilén e ka né pronési sipas kontratés VR.nr.191/93 dt.08.01.1993 né ¢cmim
prej 15.000 euro, e té cilén shumé té parave blerési e ka dhéné né momentin e dhénies sé késaj
deklarate. Po ashtu, pérmes késaj deklarate, e njéjta ka autorizuar avokaten E. Gj. pér bartjen e
pronésisé tek blerési. Ajo cka éshté me réndési né kété deklaraté, nuk konstatohet se kjo banesé
té i jeté shitur tani paditésit F. K., por vetém deklarohet té i jeté shitur blerésit. Késaj deklarate,
gjykata i ka falé besimin né térési, ngase e njéjta éshté e dhéné para organit kompetent, e palét
nuk Kishin vérejtje.

Pérmes, Pérgjigja nga Agjensia Kosovare pér Krahasim dhe verifikim té Pronés e dt. 18.09.2024
me numér ref.01343/24/hjg, gjykata vértetoj faktin se pér banesén kontestuese, me datén
24.12.2001 kjo drejtori kishte pranuar njé kérkesé té€ kategorisé “C” DS 302678, e parashtruar
nga znj. Lazar M. dhe z. Lj. M., ashtu gqé ky komision kishte vendosur me vendimin
HPCC/D/79/2003/C, té dt. 27.06.2003, ti kthehej e drejta e posedimit té pronés ashtu gé kjo
banesé i kthehej zonjés M.. Me dt. 20.04.2004, z. Lj. M. ka kérkuar nga Drejtoria kthimin e
posedimit té pronés. Pas njoftimit té banuesit aktual se duhet ta lirojé pronén, zyrtarét e Drejtorisé
e kané liruar pronén nga njerézit dhe sendet ndérsa cilsat e pronés ju kané dorézuar pérfagésuesit
té autorizuar té z. Lj. M., z. S. G. dhe pas Drejtoria e ka mbyllur kérkesén DS 302678, me cast
pérfundon juridiksioni i saj mbi keté ¢éshtje.

Késaj prove, gjykata i fali besimin, pasi gé e njéjta éshté Iéshuar nga njé Agjension i pavarur dhe
kompetent pér ¢éshtjet pronésore, ku bazuar né Ligjin nr.05/L-010, Agjencia éshté pérgjegjése
pér pranimin, krahasimin dhe zgjidhjen e dallimeve dhe mospajtueshmérisé né mes té
dokumenteve kadastrale origjinale, para gershorit 1999 e té cilat jané té marra nga autoritetet
sere dhe dokumenteve aktuale né Republikén e Kosovés, né lidhje me pronén private, private

komerciale dhe pronén private té bashkésive fetare.
Pér mé tepér, gjykata para se té vendoste meritorisht lidhur me kété ¢éshtje, kishte parasysh dhe
kishte shqyrtuar kompetencén e saj Iéndoré pér gjykimin e késaj ¢éshtje, pér shkak se bazuar né

Rregulloren nr.1999/23 e Unmik RREGJ/1999/23 dt. 15.11.1999 Pér Themelimin E Drejtorisé
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Pér Céshtje Pronésore Dhe banesore Dhe Komisionit Pér Kérkesa Pronésore Dhe Banesore, né
nenin 1 par.1.1 té saj dhe nenin 1.2parashihen kompetencat e kétij komisioni, mirépo gjykata ka
konstatuar kompetencat e kétij komisioni kané té béjné lidhur me kéto prona e pér transaksionet
deri né vitin 1999, e jo mé tutje, si dhe kérkesat e personave fiziké qé kané béré transaksione
jozyrtare me prona té patundshme banesore né bazé té vullnetit té liré té paléve pas datés 23 mars
1989.

Pérmes certifikatés sé pronés té datés21.10.2024, gjykata vértetoj faktin ndértas ku gjendet njésia
banesore gé éshté objekt i kontestit, éshté e regjistruar dhe mban numrin O-00282-2-179-0, kurse
tek pronésia, evidentohet si “Bashk&pronési né ndértes€ né pjesét e pérbashkéta pér njésité e

veganta”.

Me qéllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar
ekspertizén e gjeodetit K. Sh., té nxjerré né procedurén kontestimore, té cilés nuk i kané béré
vérejtje asnjéra palé. Pérmes késaj ekspertize, gjykata vértetoj faktin se ndértesa mé numér O-
71611071-00282-2-179-0, e tipit té€ banimit me etazhitete P+1K, dhe éshté pjesé e parcelés P-
71611071-00282-2 ZK- P., e evidentuar si bashképronési né ndértesé né pjesét e pérbashkéta pér
njésité e vecanta dhe ka dalje direkte n€ rrugén kryesore “N. B.”. Kjo njési shtrihet né katin | té
ndértesés, pérkatésisht né pjesén veri-peréndimore té saj, hyrja Il, numér 5, dhe pérbéhet prej njé
(1) dhomé ndejés, njé (1) korridor me kuzhing, njé (1) ballkon me kuzhing, njé (1) EC, me
sipérfage prej 40.31 m2, sipérfage kjo e cila pérbéhet prej hapésirave shkelése de mureve ndarése
brenda késaj njésie banesore e cila né skica té matjes éshté paragitur me ngjyré té zezé té

theksuar.

Gjykata i fali besimin e ploté késaj ekspertizé gjeodezike, pasi gé e njéjté ka pasgyruar né térési
gjendjen faktike e pér mé tepér, as palét ndérgjygjése nuk e kané kontestuar dhe as qé i kané béré
vérejtje, e po ashtu edhe sipas kontstatimit té gjykatés, e njéjta i pérmban té gjitha elementet e
nevojshme ge duhet ti keté njé ekspertizé, e njéjta éshté dhéné mbi bazén e njohurive
profesionale té ekspertit té cilén gjykata e vlerésoi si té drejté. Ekspertiza pér mé tepér ka né
pérmbajtje edhe certifikatén e pronés pér banesén léndore, skica té matjes, fotografité e vendit té

ngjarjes,

Gjykata, Kishte ftuar né sgarim ekspertin gjeodet, pavarésisht faktit se asnjé nga palét nuk kishte

vérejtje né ekspertizén e tij, i cili né seancén e shqyrtimit kryesor té datés 10.03.2025 kishte
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deklaruar se géndron né térési prané ekspertizés sé pérpiluar, dua té shtoj se ndértesa né fjalé
ku ndodhet banesa éshté e regjistruar mirépo banesa si njési nuk ka numér por gé agjensioni
kadastral né formén sic¢ e kemi paraqgitur né keté ekspertizé mund ta béje regjistrimin e banesés
saktésisht me 2-5-0.

Me daljen né vendshigim sé bashku me ekspertin e gjeodezisé si dhe palét né proceduré, pérvec
nxjerrjes s€ provés me ekspertizé, gjykata ka béré edhe vendshiqimin, me ¢’rast ka konstatuar se
gjendemi né ndértesén me numér té njésisé O-71611071-00282-2-179-0 né ZK P. e evidentuar
si bashképronési né ndértesé né pjesét e pérbashkéta pér njésité e vecanta e tipit P+1K. Banesa
objekt kontesti, gjendet né katin e paré né ané e djathté té korridorit. Kjo banesé pérbéhet prej 1
dhomave dhe njé paradhome dhe njé EC si dhe njé ballkon. Kjo njési banesore nuk éshté e
regjistruar né regjistrat kadastral. Momentalisht né kété banesé gjendet duke jetuar Isa Berisha
né cilési té giraxhiut. Kjo banesé gjendet e ndértuar mbi Stacionin Policor né P. té cilét e
shfrytézojné katin pérdhese. Paluajtshméria — toka, evidentohet né emér té& Republikés sé
Kosovés. Kjo banesé ka gasje nga hyrja qé gjendet né anén veri —peréndimore té objektit. Palét
né proceduré, i autorizuari i paditésit si dhe pérfagésuesi i pérkohshém, nuk kishin béré vérejtje
né konstatimin e gjendjes faktike né teren, té cilén e kishte konstatuar gjykata me ndihmén e

ekspertit gjeodet K.Sh.

Gjykata, me propozimin e té autorizuarve té paléve paditése, ka béré dégjimin e déshmitaréve E.
Gj., F. T. dheG.L. né seancén e datés 14.01.2025, ku E. Gj., pasi gé ishte njoftuar me té drejtat e
tij nga neni 347 dhe 343 té LPK-sé, ka deklaruar se: jam né dijeni sepse kamé asistuar né kété
shitblerje e banesés, kamé pérpiluar kontratén e shitblerjes kamé qené prezenté kur i ka
marré té hollat e padituraL.mirépo né momentin kur kemi dashur gé ta vértetojmé kontratén
e shitblerjes né gjykaté éshté kérkuar pélgimi nga administrata e pérkohshme e UNMIK-ut
gé banesa nuk éshté shitur nén presion megenése kemi té bé&jmé me nacionalitet té& ndryshém,
ashtu gé 1éndén komplet e kemi dorézuar né komuné dhe aty ka mbetur njé kohé té gjaté.
Né ndérkohé e paditura L. ka dhéné autorizimin g8 uné mund ta vértetoj kété kontraté
mirépo sot e késaj dite Kkjo kontraté éshté mbetur pa u vértetur né gjykaté. E paditura
fillimisht e ka bleré té drejtén e shfrytézimit mirépo né vitin 1993 e ka bleré té drejtén e
pronésisé nga ndérmarrja ku ka punuar. Kété banesé tani e shfrytézon paditési gé nga viti
2007. Uné gé nga koha kur éshté pérpiluar kontrata Lubicén nuk e kamé paré, kurse asnjéheré
tjetér nuk ka ardhur tek banesa. F.in asnjéheré askush nuk e ka penguar né shfrytézimin e
késaj banese. Cmimi i shitblerjes sé késaj banese ka gené 15,000.00 euro té cilén e ka paguar
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né térési paditési. Kontratén nuk e ka nénshkruar e paditura e kam nénshkruar uné pasi kam gené
autorizuar né emér té saj. Jam né dijeni gé paditési e Iéshon me gira kété banesé dhe e njéjta

ka sipérfage rreth 40 m2.

Déshmitari F. T., né déshminé e tij né seancén e datés 14.01.2025, ka deklaruar se po e di gé F.i

e ka ble njé banesé e cila gjendet né P. mbi stacionin policoré sipérfagen e sé cilés nuk e di.
Sa mé kujtohet kété banesé e ka bleré né vitin 2007-2008 e sa me kujtohet né ¢mim prej
15,000.00 euro. Uné nuk e kamé paré dhe nuk kamé gené prezenté kur éshté béré marréveshja
e shitblerjes por késhtu me ka théné F.i. Né até banesé kané jetuar disa persona pasi g€ uné
jam fqginjé né njé objekt tjetér qé gjendet dhe sakté nuk mund té me kujtohet e paditura si
person. Po ashtu nuk e di se kur ka jetuar ajo né até banesé e as se ¢faré ka punuar. Kjo banesé
ka gené e Kombinatit Bujgésor Industrial dhe pastaj kur kané ardhur masat e dhunshme nuk
e di se kéndé e kané sjellé aty. Keété banesé e shfrytézon F.i po té njéjtén sa e di e léshon
me qgira. Uné sakté nuk e di se nga cila periudhé e shfrytézon F. po pasi qé e ka bleré besoj
gé nga ajo periudhé, aq sa kam uné dijeni asnjéheré askush nuk e ka penguar né shfrytézimin
e késaj banese.

DéshmitariG.L. né déshminé e tij né seancén e datés 14.01.2025, ka deklaruar se jam né dijeni
se F.i né vitin 2007 saktésisht muaji nuk me kujtohet e ka bleré njé banesé prej L., banesa
gjendet né Stacioni policor i trafikut né P. né katin e dyté e cila sa di ika njé korridor té
hyrjes , kur futesh né banesé éshté para dhoma , njé banjo dhe njé dhomé dhe terrasa e cila
éshté e vendosur kuzhina. Cmimin e shitblerjes nuk e di, po ashtu nuk kamé qené prezenté
kur ka ndodhur shitblerja, por e di se F.i aty éshté me mirébesim sepse i njéjtén né periudhén
verés jeton né Ulgin dhe giraxhinjté shpesh heré né vendin tim té& punés — posté e cila ka gené
afér objektit e kané sjellé girané e banesés pér F.in. Po ashtu edhe kur ka pasur probleme me
ujé apo té kétyre natyrave uné kamé shkuar dhe jam pérkujdesur. Sajam né dijeni né até banesé
jetojné disa giraxhinj kurse té paditurén uné e kamé njohur né vitin 2007 si figuré kur ka
ardhur tek puna ime dhe ka kérkuar F.in, kurse mé pas asnjéheré nuk e kamé takuar dhe
asnjéheré nuk kaardhur me sa e di. Q& nga vitit 2007 F.i éshté né shfrytézim té késaj banese.
Banesa ka gené né térési e demoluar, kurse F.ie ka rinovuar né térési. Sae unée di asnjéheré

askush F.in nuk e ka penguar né shfrytézim té késaj banese.

Deklarimit té déshmitaréve, gjykata u fali besimin e ploté, sepse deklaratat e tyre pérputheshin

me gjendjen faktike, si dhe pér faktin se té njéjtit ishin banoré té vendit ku gjendej ngastra
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Iéndore, dhe kishin njohuri té gjéra lidhur me ¢éshtjen kontestuese, kurse déshmitarja E. ishte

déshmitare okulare e rastit.

Né kuptim té té thénave mé larté, Gjykata ka ardhur né pérfundim se né kété ¢éshtje juridike -
kontestimore duhet té zbatohen dispozitat e ligjit material té Ligjit Mbi Marrédhéniet Themelore
Juridiko Pronésore Nr. 827 dt.30.01.1980, pér shkak se raporti i i krijuar &shté i vitit 2007, andaj
edhe aplikohen dispozitat materiale gé kané gené né fuqi.

Paditési, né kété céshtje, ishin thirrur né bazén juridike té shitblerjes, ku gjykatés i éshté
prezantuar kontrata e shitblerjes e lidhur né gjykaté, mirépo sipas nenit 20 té kétij Ligji, e drejta
e pronésiseé fitohet né bazeé té veprimit juridik, sipas veté ligjit dhe me trashégim, e po ashtu edhe
né bazé té vendimit té organit shtetéror né kushtet dhe ményrén e caktuar me ligj. Mé tutje, né
nenin 33, theksohet se “Né bazé té veprimit juridik e drejta e pronésisé mbi pasuriné e
paluajtshme fitohet me regjistrimin né librin publik ose né ményrén tjetér pérkatése té caktuar
me ligj.” Pérmes késaj kuptohet se paditési, pretendimin e tij té cilin e mbéshtetnin né njé puné
juridike, pra né kontraté, e mbi té cilén pretendonte se e kishin fituar té drejtén e pronésisé, éshté
i pabazuar, sepse né ményré gé njé gjé e tillé té kishte efekt juridik, éshté e domosdoshme gé
puna juridike (kontrata formale) té jeté e regjistruar né regjistrat publik. Pra kérkohen dy kushtet
té plotésohen né ményré kumulative. Mbi njé bazé té till&, palés paditése nuk i derivon e drejta
e pronésisé, por e njé e drejté e tillé i derivon nga njé bazé tjetér ligjore.

Gjykata kérkesén e paditésit e trajtoj edhe né kuptim té dispozitave té tjera té cilat parashihet
fitimit i té drejtés sé pronésisé sipas LMTHPJ-sé, nenit 28 par.4, me té cilén éshté saktésuar
¢éshtja e parashkrimit fitues, theksohet se, “Mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém, mbi
té cilin tjetri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin
fitues me kalimin e kohés prej 20 vjetésh”. Nga ajo g€ u elaborua mé larté, gjykata konstaton se né
rastin konkret, nuk jané plotésuar té gjitha kushtet e kérkuara nga dispozita e mésipérme, té cilat jané:
sendi té jeté i paluajtshém, posedimi té jet& me mirébesim dhe té kalojé koha e paraparé sipas ligjit.
Paditési fitimin e posedimit me mirébesim i referohet njé marréveshje té shkruar né vitin 2007, mirépo
me rastin e analizimit té té njéjtés nga gjykata garté vérehet se e njéjta nuk éshté e vértetuar tek organi
kompetent, dhe se afati gé i kérkohet me ligj pér té fituar té drejtén nga Ky institut éshté 20-vite, ndérsa
né rastin konkret paditési pretendon se paluajtshmériné e ka né posedim nga viti 2007, ndérsa padia

éshté paragitur né vitin 2021, nga e cila rrjedh se paditésit i mungon edhe kushti i afatit pér posedim
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pra nuk e ka né posedim 20-vite, e né mungesé té kétyre kushteve gé duhen plotésuar né ményré

kumulative gjykata vleréson se as nga kjo bazé juridike paditésit si rrjedhé e drejta e pronésisé.

Gjykata vlerésoj dhe pretendimin e té autorizuarit té palés paditése se kjo shitblerje éshté e ligjshme,
mirépo njé pretendim i tillé nuk géndron, sepse né ményré gé shitblerja té jeté e ligjshme duhet té
plotésohen Kkushtet e cekura mé larté, pra té lidhet kontrata formale tek organi kompetent dhe té

nénshkruhet nga té gjitha palét kontraktuale, pérmbushen prestimet reciproke etj,.

Nga ajo gé u elaborua mé larté, gjykata konstaton se né rastin konkret, nuk jané plotésuar té gjitha
kushtet e kérkuara nga dispozita e mésipérme, té cilat jané: sendi té jeté i paluajtshém, posedimi té jeté
me mirébesim dhe té kalojé koha e paraparé sipas ligjit. Pra posedimi me mirébesim duhet té
bazohet né marréveshje e jo me pérdorimin e forcés, mashtrimit, apo keqpérdorimit té besimit
dhe duhet té ekzistojé gjaté gjithé afatit, nga momenti i fitimit e deri né momentin e pérfundimit
té afatit té paraparé ligjor. Kriteri apo kushti i treté i posedimit, e gé éshté koha e kaluar e kérkuar
sipas ligjit, gé né kété rast éshté afati 20 vjecar e i cili duhet té jeté i vazhdueshém dhe i pandérpreré,
ku si kohé e rrjedhjes sé kétij afati na paraqgitet dita kur poseduesi éshté futur né posedim dhe pérfundon
me kalimin e dités sé fundit té€ kohés sé nevojshme pér parashkrim fitues, e paraparé sipas nenit 30
par.l té LMTHJP-sé “Koha e nevojshme pér parashkrimin fitues fillon té€ ecé nga ajo dité kur
mbajtési ka marré né posedim sendin dhe mbaron me kalimin e dités sé fundit té kohés sé
nevojshme pér parashkrimin fitues”. Pala paditése, ka déshtuar qé té provojé faktin se ka kaluar koha

e paraparé me ligj prej 20 viteve dhe se paditési éshté me mirébesim né kété proné pér kété periudhé.

Me kété rast, gjykata sgaron se pérmes déshmive t& déshmitaréve, vértetohet se paditési éshté né
posedim té banesés kontestuese gé nga viti 2007 dhe se té njéjtén e ka bleré nga e paditura jo formalisht
(kontraté jo formale) dhe né raport me deklaratén e dnéné né gjykaté nga veté e paditura né vitin 2007
e cila konfirmon té keté shitur kété banesé (por gé nuk ceket blerési) dhe ka pranuar té hollat, mirépo

nuk ka kaluar koha e paraparé sipas ligjit pér fitim t& pronésisé né bazé t& mbajtjes me mirébesim.

Me kété rast, gjykata konstaton se sipas LMTHPJ-sé, nenit 28 par.2, me té cilén éshté saktésuar
céshtja e parashkrimit fitues, theksohet se, “Mbajtési me mirébesim dhe i ligjshém i sendit té
paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té drejtén e pronésisé fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send
me parashkrimin fitues me kalimin e kohés prej dhjeté vjetésh”. Nga ajo gé u elaborua mé larté,

gjykata konstaton se né rastin konkret, nuk jané plotésuar té gjitha kushtet e kérkuara nga dispozita e
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mésipérme, té cilat jané: sendi té jeté i paluajtshém, posedimi té jeté me mirébesim dhe i ligjshém dhe

té kalojé koha e paraparé sipas ligjit.

Ndonése paditési éshté né posedim pér mé shumé se dhjeté vite (14 vite) té pronés kotnestuese, né kété
rast posedimi nuk éshté i ligjshém, sepse me nenin 72 t& LMPTHJ-s&, “Posedimi éshté i ligjshém
pogesé mbéshtetet né bazén e plotfugishme juridike qé nevojitet pér té fituar té drejtén e
pronésisé dhe nése nuk éshté fituar me forcé, me mashtrim ose me kegpérdorimin e besimit.
Posedimi éshté me mirébesim pogese mbajtési nuk di ose nuk mund té dijé se sendi gé e mban
nuk éshté i tij. Mire besueshméria e posedimit supozohez ”. Né rastin toné, nuk kemi té béjmé me
mbajtje me mirébesim dhe té ligjshém, si formé e paré e kualifikuar ligjore, sepse paditési nuk
kishte t& lidhur njé puné juridike té ligjshme, e cila do té kishte pérmbajtur formén e caktuar
ligjore dhe e njéjta kontraté do té duhej té ishte e vértetuar tek organi kompetent.

Kontrata e paragitur nga paditési si prové, éshté vetém njé kontraté interne né mes té paléve, e cila né
fakt paditésit sic u tha i shérben pér nevoja personale né raport me té paditurén, por asesi njé kontraté
e tillé nuk shérben si titull juridik pér bartjen e sé drejtés sé pronésisé.

Sic u tha edhe mé larté, pér gjykatén, kontestues ishte fakti nése palés paditése i takon e drejta e
pronésisé né banesén kontestuese, ku pér vértetimin e kétij fakti, gjykata ka gjetur se pala paditése né
vazhdimési ka poseduar kété banesé pér mé shumé se 17 vite, e aq mé tepér gé njé gjé e tillé éshté
vértetuar dhe me deklaratat e déshmitaréve, e po ashtu edhe me daljen ne vend shikim té gjykatés. Sipas
nenit 70 t& LMTHJP-s&¢” Posedimin e sendit e ka ¢do person gé ushtron drejtpérdrejt zotérimin
faktik t€ sendit (posedimi i drejtpérdrejté).” Pra, nuk ka arritur periudha e paraparé ligjore prej
20 vitesh pér bartjen e té drejtés sé pronésisé.

Sa i pérket aplikimit té drejtés materiale, apo bazés juridike té kérkesépadisé, sipas nenit 2.2 té
LPK-sé, gjykata nuk éshté e lidhur me théniet e paléve qé kané té béjné me té drejtén materiale,
por té njéjtén e cmon sipas ¢muarjes sé liré, e né kété kuptim ka aplikuar nenin 28 t¢ LMPTHJ-
sé, kurse sa i pérket bazés tjetér juridike mbi té cilén éshté thirrur pala paditése pér vértetimin e
pronésisé né bazé té shitblerjes, nuk e mori té bazuar sepse vendimtare né kété ¢éshtje ka gené
céshtja e parashkrimit, sepse kontrata e shitblerjes nuk shérben si titull pér fitimin e pronésisé né
proceduré gjyqgésore, por e njéjta shérben si titull juridik pér regjistrimin e té drejtés né organin

kadastral.
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Gjykata me Kkété rast vé theksin se né proceduré kontestimore vendos brenda kufinjéve té
kérkesave té paléve, bazuar né nenin 2.1 té LPK-s¢ “Né proceduré kontestimore gjykata vendos
brenda kufijve té kérkesave qé jané parashtruar nga palét ndérgjygése” ashtu qé nga pala e
paditur nuk kishim asnjé kérkesé, por vetém kundérshtime materiale.

Nga gjendja faktike e vértetuar, gjykata e ka refuzuar kérkesépadingé e paditésit, gjé té cilén e
vlerésoi si konstatim té drejté, té ligjshém dhe gé i shérben géllimit té kontestit, pasi gé sipas
provave té lartcekura vértetohet se paditési nuk ka té drejtén e pronésisé né objektin kontestues,

me té dhénat si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté marré né kuptim té nenit 450 dhe 463.1 té LPK-sé,
pér faktin se ndérgjygjésit, nuk i kané kérkuar shpenzimet e procedurés, kurse lidhur me

shpenzimet pér pérfagésues té pérkohshém, gjykata ka vendosé me vendim té vecanté.

Né bazén e té lartshénuarave u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi konform nenit 143.1
té LPK-sé dhe nenit 20, 28.2 dhe 4, 30, 70dhe 72 t¢ LMTHPJ-sé.

GJYKATA THEMELORE P.
DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM — DIVIZIONI CIVIL
2021:054642, C.nr.457/21, Dt.21.03.2025

Gjyqtari
Vegim Maloku

UDHEZIM JURIDIK: Kundér kétij Aktgjykimi, palét kané té drejté ankese né afat prej 15 ditésh
nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e népérmjet té késaj

Gjykate.
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