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C.nr.2336/21

GJYKATA THEMELORE P... - Departamenti i pérgjithshém - Divizioni Civil, me gjyqtar
Vegim Maloku , né céshtjen juridiko- kontestimore té paditésit A .K nga Peja Rr. Rexhé

juridike: zgjidhje e kontratés sé patundshmérisé dhe kompensim démi, vlera e kontestit:
24,450.00 euro, né prezencén e té autorizuarit té paditésit dhe té paditurit té dyté dhe té treté e
né mungeseé té paditurit té paré, né seancén e shqyrtimit kryesor dhe publike, me dt. 30.09.2024

mori kurse me daté 23.10.2024 pérpiloj keté:

AKTGIYKIM

l. APROVOHET pjesérisht e bazuar kérkesépadia e paditésit A .K nga Peja, kundér té
paditurve H.S, S.Sdhe E.K , gé té tre nga fshati P....Komuna e P.... dhe ZGJIDHET
kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé Vr.nr.7.../2009 e datés 06.10.2009 pér
pjesén prej 1000 m? té patundshmérisé te njésisé kadastrale P-...11073-....1-9, e cila
éshté né sipérfage té térésishém prej 7056 m? , né vendin e quajtur “Qaire” ZK P..., e
lidhur me mes té paditésit A .K nga Peja né cilési té blerésit dhe té paditurve H.S,
S.Sdhe E.K , qé té tre nga fshati P...Komuna e P...., né cilési té shitésve dhe
DETYROHEN té paditurit H.S, S.Sdhe E.K , gé té tre nga fshati P....Komuna e P....
gé né ményre solidare t'ia paguajné paditésit A .K nga Peja shumén prej 15,000.00
euro né emér té pagesés sé shitblerjes, me kamaté sipas mjeteve té depozituara né
banké mbi njé vit pa destinim té caktuar e té llogaritur nga data 06.10.2009 si daté e

pranimit té té hollave (sipas kontratés) e deri né pagesén definitive, e té gjitha kéto
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né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi e nén kércénimit té

pérmbarimit me detyrim.

Il. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

I REFUZOHET E PA BAZUAR pjesa e kérkesépadisé se paditésit me té cilén ka
kérkuar gqé t¢ DETYROHEN té paditurit H.S, S.Sdhe E.K , gé té tre nga fshati
P...Komuna e P.... gé paditésit A .K nga Peja t'ia paguajné ne ményre solidare
shumen prej 9,450.00 euro pér kompensim té démit me kamaté prej 8% né vite nga
data 06.10.2009 e deri né pagesén definitive, si dhe shpenzimet e procedurés né
shumé prej 2,944.20 euro, e té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té
kétij aktgjykimi e nén kércénimit té pérmbarimit me detyrim.

Arsyetim

l. Historiku i procedurés:

Paditési A .K nga Peja, té cilin e pérfagéson Isa .K avokat nga Peja, kundér té paditurve H.S,
S.Sdhe E.K , gé té tre nga fshati P....Komuna e P...., ka ngritur padi, me bazé juridike zgjidhje e
kontratés sé patundshmérisé dhe kompensim démi, vlera e kontestit 24,500.00 euro.

l. Pretendimet e ndérgjyqésve:

| autorizuari i paditésit me padi, gjaté shqyrtimit dhe né fjalén pérfundimtare, ka theksuar se
paditési nga te paditurit si bashképronar 1/3 te pjesés ideale ka bleré pjesén prej 1000 m2 te
ngastrés katastrale P -716.... -00..1-.e cila éshté ne sipérfage te térésishme 7056 m2 ne vendin e
quajtur "Qaire" Z.K. P... e ne te cilén pjesé ishte edhe objekti i banimit i papérfunduar. Cmimi i
shitblerjes pér patundshméri ne lartési prej 15.000 euro u éshté paguar te paditurve nga ana e
blerésit dhe i njéjti ka hyre ne posedim te késaj pjese te patundshmérisé. Lidhur me keté shitblerje
kontraktuesit kane pérpiluar kontratén pér shitblerje te patundshmérisé te vértetuar ne Gjykatén
Komunale ne Peje Vr.nr.7.../2009 te datés 06.10.2009. Paditési éshté ne marrédhénie pune ne
boten e jashtme dhe pér keté arsye palét kané autorizuar J.Q avokat nga Peja pér te bere ndarjen
fizike té késaj pjese te paluajtshmerisé dhe te beje ndrrime katastrale ge e njéjta te regjistrohet
né Drejtoriné Katastrale ne emér te paditésit. Mirépo kjo ndarje dhe ndrime katastrale nuk kane

mundur te behén pér arsye se patundshméria ishte vene nen hipoteké nga te paditurit, e cka
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paditési me rastin e lidhjes se kontratés nuk ka ditur. Pas blerjes se patundshmérisé, paditési ka
bere investime ne objektin pér ta adoptuar pér banim ne lartési prej 9.450 euro dhe até: pér lyerje
dhe meremetim 5.000 euro, instalimin e rrymés 1.450 euro, punét e ballkonit, dyert e oborrit dhe
sénduku i rrymés ge éshté punuar me shvajcé 800 euro, punimet ne banjo 150 euro, dyert e
oborrit 400 euro, rrethoja e metalta 1.100 euro pér gjeometér dhe punétor 150 + 400 = 550 euro,
duke mos pérfshi edhe shpenzimet e avokatit ge i ka barte paditési. Pasi gqe paditési ne muajin
gusht te vitit 2021 vjen pér pushime nga bota e jashtme i gjen te paditurit me eskavator duke ja
rrénuar objektin dhe duke pastruar terrenin e me gellim te ndértimit, pér kété arsye paditése e
njofton Policin e Kosovés e cila e hap rastin 2021-DA-1..8 ne P.... Nga arsyet e theksuara me
larte i autorizuari i paditésit i ka propozuar gjykatés qé pas shqyrtimit kryesore duke u bazuar né
nenin 106 te LMD-sé, te zgjidhet kontrata e patundshmérisé Vr.nr.7.../2009 te datés 06.10.2009
e lidhur ne mes te paléve ndérgjygése si dhe té detyrohen té paditurit t'ia paguajné paditésit
15,000.00 euro ne emér te pagesés se shitblerjes si dhe 9,450,00 euro né emér te kompensimit té
démit. Gjaté shqyrtimit gjygésor si dhe né fjalén pérfundimtare, i autorizuari i palés paditése ka
cekur se me provat e administruara é&shté vértetuar se té paditurit jané né marrédhénie
farefisnore véllezér, dhe paditési nga té paditurit si bashképronar nga 1/3 té pjesés ideale
ka bleré pjesén prej 1000m2 té ngastrés kadastrale P-...11073-...1-9 e cila éshté sipérfage
té térésishme prej 7056m2 n€ vendin e quajtur “Qaire” ZK P... e né té cilén pjesé ishte edhe
objekti i banimit P+1, kati pérdhese i ndértuar me guré dhe katii dyté me gerpi¢. Cmimi i
shitblerjes pér kété paluajtshméri né lartési prej 15,000.00 euro u éshté paguar té paditurve
nga ana e blerésit dhe i njéjti kishte hyré né posedim té késaj palujatshmérie. Lidhur me
kété shitblerje kontraktuesit kané pérpiluar kontratén pér shitblerje e paluajtshmérisé té
vértetuar né Gjykatén Komunale né P... VR .nr. 7768/2009 té dt. 06.10.2009. Paditési éshté
né marrédhénie pune né botén e jashtme dhe pér kété arsye e Kishte autorizuar avokatin
Jakup Ceku ngaPeja pérté béré ndarjen fizike e késaj pjese té paluajtshmérisé dhe té béjé
ndérrime kadastrale gé e njéjta té regjistrohet né Drejtorin kadastrale né emér té paditésit.
Mirépo kjo ndarje dhe ndérrime kadastrale nuk kané mundur t& béhen pér arsye se
patundshméria ishte véné né Hipoteké nga té paditurit me rastin e lidhjes sé kontratés nuk e
kane njoftuar paditésin. Pasi qé paditési né muajin gusht té vitit 2021 vjen pér pushime nga
bota e jashtme , e gjéné shtépiné té rrénuar dhe terrenin e pastruar dhe né kété parcelé ishte
duke u ndértuar shtépia e té paditurit té treté. Lidhur me kéto té paditurit té treté E.K éshté
zhvilluar proceduré penale pér dy vepra penale “ asgjésim apo démtim i pasurisé nga nenin
321 par 1 lidhur me par 1té KPRK-sé dhe vepér penale “ vetégjyqési “nga nenin 410 par
1 lidhur me nenin 77 t&é KPRK-sé ku i akuzuari i pranuar fajésiné dhe éshté shpallé fajtor me
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aktgjykim P.nr...3/21 té dt. 24.5.2023 . mirépo pas blerjes sé paluajtshmérisé paditési ka béré
investime né objektin pér ta adaptuar pér banim né lartési prej 9,450.00 euro gjé qé éshté
vértetuar dhe nga déshmitarét ku nuk jané pérfshiré shpenzimet tjera si ato pér gjeometér ,
pér shpenzime té ish avokatet etj. Pér shkak té zgjedhjes sé kontratés pér shitblerjen e
patundshmérisé, pér shkak té mos pérmbushjes dhe veprimeve té paditurve, paditési ka té
drejté ti kthehet ajo gé ka dhéné, por né cdo raste ka drejté né shpérblimin e demit e kété
né kuptim té dispozitave té nenit 106 dhe 114 té LMD-sé. Propozoj gé kérkesépadia té
aprovohet né térési.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar né shumé prej 2,944.20 euro.

| padituri i pare H.S nuk ka paragitur pérgjigje né padi, mirépo gjate shqyrtimit gjygésoré ka
theksuar se e pohon kérkesépadiné sa i pérket qé kontrata té zgjidhet, po ashtu pajtohem qé
paditésit ti kthehen paraté e dhéna né shumé prej 15,000.00 euro edhe né kéto pika e pohoj
kérkesépadiné kurse né pikén e treté pér kompensimin e démit prej 9,450.00 euro e konteston
sepse nuk éshté e vérteté qé i éshté shkaktuar dém sepse shtépia ka gené e banueshme, ai ka

Iéshuar persona me gira.

Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

| padituri i dyté S.Snuk ka paraqgitur pérgjigje né padi, kurse gjate shqyrtim gjygésoré ka theksuar
se e pohoj kérkesépadiné sa i pérket zgjidhjes sé kontratés dhe ti kthehen mijetet e paguara
paditésit A .K Kkurse pikén e treté e kontestoj né térési sepse né shtépiné prindérve té mi A
K nuk ka béré asnjé investim pérve¢ shkalléve. Ne fjalen pérfundimtare ka deklaruar se
pajtohem fillimisht me avokatin sa i pérket pjesés sé paré, kurse pjesa Qé ka té béré me
investime né shtépi, déshmité e déshmitaréve dhe materiali gé ka hy né shtépi. Dua té shtoj se
ne kemi jetuar né até shtépi si familje, ne tre véllezérit dhe kemi gené té martuar. Pjesén e
investimeve né shtépi e kontestoj né térési kurse sa i pérketé borxhit pér blerjen e pronés

até i'a kemi sepse i ka marré véllai E.

Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

| padituri i treté E.K nuk ka paragitur pérgjigje né padi, kurse gjate shqyrtimit gjyqgésore ka
deklaruar se po ashtu e pohon kérkesépadiné sa i pérket gé kontrata té zgjidhet dhe gé paditésit
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t’ia kthejé shumén e t€ hollave prej 15,000.00 euro dhe e pohoj kérkesépadiné né kéto dy
pika, kurse pikés sé treté e kontestoj né térési kérkesén pér kompensim sepse uné posedoj
me fotografi se si ka gené shtépia, sepse shtépia ka qgené e hapur dhe ka pas ujé brenda. Né
fjalén pérfundimtare ka potencuar se deklaroj se shtépia si vleré né kontraté éshté vlerésuar
2,000.00 euro kurse parcela 13,000.00 euro, e né total béjné prej 15,000.00 euro e té cilat
personalisht pér 4 vite i kam pranuar uné. Sa i pérket késaj pjese nuk e kundérshtoj
kérkesépadin€é dhe pranoj qé kontrata t€ zgjidhet t’ia kthej borxhin qé éshté 15,000.00
euro, kurse pjesén pér kompensim té démit e kontestojé né térési sepse nuk éshté i vérteté.

Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

1. Provat e administruara:

Pér vértetimin e ploté dhe té drejté té gjendjes faktike sipas propozimit té autorizuari té paditéses
gjykata ka zhvilluar procedurén dhe ka administruar kéto prova: aktvendimi pér ndérrimin e
emrit dhe mbiemrit pér E.K me numér 2..8/2008 i dt. 21.11.2008, kopjet e lejes sé njoftimit
pér E.K tdhe M.S , kontrata pér shitblerjen e patundshmérisé me numér 7../09 e dt. 06.10.20009,
certifikata e pronésisé e dt. 04.6.2009, kopja e planit e dt. 05.07.2010, autorizimi gjeneral pér
avokatin J.C i dt. 04.10.2009, hipoteka e dt. 04.06.2009, njé shkresé né doréshkrim me tituj
shpenzimet e tokés , shtépisé né P...., aktgjykimi P nr. 7../21 i dt. 29.05.2023, ekspertiza
gjeodezike e dt. 12.01.2024 sé bashku me skicén e matjes, certifikatén e pronés, orto foton té
vitit 2004, 2009, 2018 dhe fotografit e vendit té ngjarjes, dy fotografi né bardh e zi né njé fage
té shtépisé objekt i kontestit, si dhe jané dégjuar déshmitarét S.L, A.Z, Rr.D, Sh.D, dhe I.B .

1. Vlerésimi i provave
Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té palés paditése dhe provave té nxjerra né kuptim té nenit
8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢cmuar ¢do
proveé vec e veg dhe té gjitha sé bashku, ka gjetur se kérkesépadia e paditésit éshté pjesérisht e

bazuar.

Né mes té paléve ndérgjygése nuk ishte kontestuese fakti vendimtare gé palét kishin lidhur
kontrate pér shitblerjen e patundshmérisé Vr.nr.7.../2009 te datés 06.10.2009, dhe né keté né
proceduré palét ndérgjygése ishin pajtuar gé té zgjidhet kontrata e lartcekur, rrjedhimisht té

paditurit né kété pjesé e kané pohuar kérkesépadiné.
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Kontestuese né mes té paléve éshté paragitur nése jané kryer pune meremetuesi me investimet e
paditésit né shtépiné e blere nga té paditurit, dhe sa éshté lartésia e kétyre investimeve né emér

té se cilés paditési kérkon gé té kompensohet.

Fillimisht pér gjykatén nuk ishte kontestues fakti se i padituri i treté E.K , me aktvendimin te
Iéshuar nga Drejtoria pér Administrate nga Komuna e P.... me numér 2.../20.. i dt. 21.11.20.., i
éshté lejuar ndérrimi i emrin dhe mbiemrit, konkretisht nga Musa S j i lindur me dt.28.09.19..,

ka marr emrin dhe mbiemrin E.K .

Né mes té paléve ndérgjyqgése, nuk ishte kontestues fakti se palét kishin lidhur kontrata pér
shitblerjen e patundshmérisé Vr.nr.7.../2009 te datés 06.10.2009 te vértetuar né Gjykatén
Komunale ne Peje, dhe sipas kontratés paditési nga té paditurit si bashképronar nga 1/3 té
pjesés ideale ka bleré pjesén prej 1000 m2 té ngastrés kadastrale P-...11073-...1-9 e cila
éshté sipérfaqe té térésishme prej 7056 m2 né vendin e quajtur “Qaire” ZK P... me ¢mim té
shitblerjes prej 15,000.00 euro, i éshté paguar té paditurit te trete E.K nga anae blerésit dhe
i njéjti kishte hyré né posedim té késaj paluajtshmerie dhe né te cilén pjese ishte edhe objekti i

banimit P+1, fakt té cilat gjykata e vértetojé edhe pérmes pohimeve nga té gjithé te paditurit.

Nga certifikata e pronésisé e datés 22.11.2023 e l&shuar nga Agjencia Kadastrale e Kosovés,
gjykata ka vértetuar faktin se njésia kadastrale P-...11073-....1-9 e cila éshté sipérfage té
térésishme prej 7056m2 né vendin e quajtur “Qaire” ZK P..., &shté l1€ne ne hipoteke ne baze te
Aktvendimit nr.0.-.0/..6-06 te datés 20.10.2006 pér shumen e borxhit prej 35.000 euro.

Po ashtu né bazé té Aktgjykimit P.nr...3/21 te datés 29.05.2023, gjykata ka vértetuar faktin se i
padituri i trete E.K éshté shpallé fajtor pér dy vepra penale dhe até asgjésim apo démtimi i
pasurisé nga neni 321 par.2 lidhur me par.1 KPRK-sé dhe veprés penale vetégjygési nga neni
410 par.1 lidhur me nenin 77 t¢ KPRK-sg, e ge kishte te bénte me paluajtshmeriné qé éshté

objekti i kétij kontesti dhe si pale e démtuar ishte kétu paditési A .K .

Me géllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar
ekspertizén e gjeodetit Shkemb Kastrati, té nxjerré né procedurén kontestimore, té cilés nuk i
kané béré vérejtje asnjéra palé. Pérmes késaj ekspertize, gjykata vértetoj faktin se parcela

kadastrale me nr. njésie 1-9 ZK P..... Komuna e P.... ka sipérfaqe te térésishém prej 7056 m2 dhe

6 (15)



2021:209330

Numri i léndés: 2021:209329
Daté: 23.10.2024
Numri i dokumentit: 06337655

kadastrale nr.2-0 (s=9502 m?2) né pronési té Bajram Berisha 1/1 dhe parcela 1-2 (s=4390 m?) e
1-3 (s=8186 m?) ne bashképronési/bashképosedim té Rexhep dhe Haxhi Haxhijaj, né anén
lindore pérgjaté téré shtrirjes sé saj kufizohet me parcelén kadastrale nr.njésie: 1-8 (s=6000 m?)
né bashképronési/bashképosedim té E.K 1/3, S..... (H.....) S......1/3, dhe H..... (H.....) S...... 1/3,
dhe ne anén peréndimore pérgjaté téré shtrirjes sé saj kufizohet me parcelén kadastrale
nr.njésiel32-0 (s=4147 m?) ne pronési/posedim te P.SH. Rrugét 1/1, ne teren rrugé publike e
fshatit e cila mban emrin Halim Beshko. Pas pérshkrimit faktik ne teren dhe matjeve te detajuara
sipérfageje e pjesés jug-peréndimore te parcelés me nr. té njésie 1-9 rezulton te jete ne sipérfage
prej 1391 m 2, e cila sipérfage realizohet né kéto dimensione: né anén veriore (kah shtépia
aktuale e té paditurit) né gjatési faktike prej 33.82 m, né skicé té matjes nga pika 3 deri né pikén
4, né anén jugore (kah parcela fginje 2-0) né gjatési faktike té ploté prej 48.35 m, né skicé té
matjes nga pika detaje 1, C deri né 5, né anén lindore né gjatési faktike prej 33.74 m, né skicé té
matjes nga pika detaje 4 deri né pikén 5 dhe né anén peréndimore (kah rruga e fshatit 132-0) né
gjatési faktike té ploté prej 37.33m né skicé té matjes nga pika detaje 1,2 deri né 3 e paraqgitur né
skicé té matjes me ngjyré té kaltér.

Gjykata, kishte ftuar né sgarim ekspertin e gjeodezisé, pavarésisht faktit se asnjé nga palét nuk
Kishte vérejtje né ekspertizén e tij, i cili né seancén e shqyrtimit kryesor té datés 01.02.2024,
kishte sgaruar : Qéndrojé né térési prané ekspertizés sé pérpiluar me datén 12.01.2024, kurse né
pyetjen e gjykatés se konstatimet e juaja a jané sipas gjendje se fundit ne kadastér lidhur me
pronésing, éshté pérgjigjur se “ashtu si¢ kam deklaruar ne ekspertizé kjo éshté gjendja e fundit

ge evidentohet ne kadastér”.

Gjykata i fali besimin e ploté késaj ekspertizé gjeodezike, pasi gé e njéjté ka pasqyruar né térési
gjendjen faktike e pér mé tepér, as palét ndérgjygése nuk e kané kontestuar dhe as gé i kané béré
vérejtje, e po ashtu edhe sipas konstatimit té gjykatés, e njéjta i pérmban té gjitha elementet e
nevojshme ge duhet ti keté njé ekspertizé, e njéjta éshté dhéné mbi bazén e njohurive

profesionale té ekspertit té cilén gjykata e vlerésoi si té drejté. Ekspertiza pér mé tepér ka né

7 (15)



2021:209330

Numri i léndés: 2021:209329
Daté: 23.10.2024
Numri i dokumentit: 06337655

pérmbajtje edhe certifikatat e pronés pér ngastrat Iéndore, ortofotot si dhe fotografité e vendit té

ngjarjes.

Gjykata, me propozimin e té autorizuarit té paditésit si dhe té paditurve, ka béré dégjimin e
déshmitaréve S.L, A.Z, Rr.D, Sh.D, dhe I.B, ku té njéjtit pasi gé ishin njoftuar me té drejtat e
tij nga neni 347 dhe 343 té LPK-sé, kané deklaruar se:

Déshmitari S.L né déshminé e tij té dhéné né gjykaté ne seancén e datés 12.07.2024 ka deklaruar
se palét né proceduré i njeh dhe nuk i ka asgjé né lidhje gjaku. Jam né dijeni gé té paditurit i'a
kané shitur njé shtépi Ait dhe e di se kjo shtépi éshté rrénuar nga E, dhe e njéjta para se té
rrénohet ka gene njé kate e ndértuar me guré dhe njé kate me qerpiq té llogit. Ai nuk ka jetuar
ne kete shtépi dhe nuk e di ka bere Ai investime ne até shtépi por e di qé né até shtépi ka jetuar
H, S dhe té gjithé, dhe nuk ka pas nevojé Ai gé té béje investime kur ka ardhur, dhe Ai e ka
sjellé dike né até shtépi i cili ka géndruar 2 vite ku ai mé pas éshté larguar dhe shtépia ka
géndruar e mbyllur. Uné ne kété shtépi kam shkuar pér Bajram me e pre njé kurban dhe kur
kam hyré né shtépi, né sallon ka qgené kaugat dhe kuzhina e njéjta gé e ka 1éné H Kkurse né
dhoma tjera nuk kamé hy, dhe jashté e di se ka pas shpérthyer uji kurse brenda nuk kamé
hyré. Kjo shtépi ka pas rrethoja te ballkonit, té cilat i ka vendos H , dhe ka pasur ujé dhe banjo,
mirépo dyer te oborrit nuk ka pasur, dhe uné gé nga blerja e shtépisé nga Ai nuk kam pare
ndonjéheré mjeshtér duke punuar né até shtépi.

Déshmitari A.Z né déshminé e tij té dhéné né gjykaté ne seancén e datés 12.07.2024 ka deklaruar
se palét né proceduré nuk i ka asgjé né lidhje gjaku, ne shtépiné e Ait ne fshatin P....kam punuar
disa pune, konkretisht i kam kryer shkallet e betonit te cilat kane gene te drurit, po ashtu edhe
shtépiné e kam lyer me mallter né té dy katet sepse kati pérdhesé ka gene me guré, kurse kati i
dyte ka gené me gerpic, dhe kjo pune ka kushtuar rreth 5.000 euro me material te dorés. Kati i
dyte i shtépisé ka gene i veshur me llamperi e te cilén e kishte hequr Ali, kurse kati i pare i shtépisé
ka gene i lyer por uné e kam lyer serish ku kam vendosur mrezhé mallteri etj. Kjo shtépi dhe ka

pasur sallon dhe dy dhoma si ne katin e pare ashtu edhe ne te dytin, dhe ka pasur rryme.

Déshmitari Rr.D né déshminé e tij té dhéné né gjykaté ne seancén e datés 27.08.2024 ka deklaruar
se palét né proceduré nuk i ka asgjé né lidhje gjaku : uné e njoh si figure A .K dhe uné kam punuar
né shtépiné ge po behet fjalé kur ka gené gjallé Hasani babai i té paditurve dhe kam punuar njé

banjo. Uné me kérkesén Sadrisé para 3-4 vite kam shkuar tek kjo shtépi gé ta ndali ujin sepse
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e kam dité ku duhet me u ndalé, kurse celésin ma ka dhéné dikush prej tyre, uné edhe mé herét
kamé kryer disa renovime té vogla né até shtépi, e qé ka pas té béjé me gypa té ujit me porosi
té Ait por ai prezenté nuk ka gené, dhe pér kéto shérbime pagesa né puné doré e mé éshté kryer
prej 30 euro, e té cilat mé jané dhéné pérmes motrés sé Ait. Kéto investime qé jané punuar né
ujé, kané gené puné té iméta edhe mé shumé se 50-60 euro nuk kané Kkushtuar sepse uné kété

profesion e ushtroj qé nga vitit 1976 .

Déshmitari Sh.D né déshminé e tij té¢ dnhéné né gjykaté ne seancén e datés 27.08.2024 ka
deklaruar se palét né proceduré nuk i ka asgjé né lidhje gjaku : uné jam dijeni por nuk jam i sigurt
se A .K ka bleré shtépi dhe toké prej té paditurve pasi ge di ku éshté kjo shtépi se i kam fqinjé.
Uné ne shtépiné né fjale sa kané gene tek te paditurit dhe paraardhésit e tyre por kur jane dal te
paditurit prej aty asnjéheré mé nuk kam gené, dhe jam né dijeni se oda e burrave ka qgené e

veshur me llampari dhe jashté ka gqené e lyer, kjo ka mé shumé se 15 vite.

Déshmitari 1.B né déshminé e tij té dnéné né gjykaté ne seancén e datés 30.09.2024 ka deklaruar
se palét né proceduré nuk i ka asgjé né lidhje gjaku dhe palét e paditura i njoh mé moti kurse
paditésin e njoh se me ka thirre q€ t’ia b&jé instalimin e energjisé elektrike né shtépi dhe ka
diku rreth diku 15 vite jam goditur me te qé t’ia béé instalimin e rrymés né shtépi né
shumé diku rreth 600 euro vetém puna e dorés kurse materialin e ka bleré veté paditési, dhe
uné e kam pérfunduar punén dhe i kam marré t&¢ hollat, material ka kushtuar sa mé kujtohet
diku rreth 1100-1200 euro . Shtépia ka gené e gurit dhe kur kamé shkuar nuk ka gené askush
duke banuar kurse uné e kamé béré instalimin e rité rrymés sepse ka pas edhe instalim té

vjetér té rrymés, dhe po ashtu uné kam instaluar njé njehsor te rrymés.

Pérmes déshmive té déshmitaréve, konkretisht A.Z , Rr.D , dhe I.B gjykata ka vértetuar se pas
blerjes se paluajtshmerisé nga paditési A né shtépiné vjetér té banimit (e cila kishte katin
pérdhese i cili ka gene me guré, kurse kati i dyte ka gené me gerpig), jané kryere disa meremetime
né lidhje me shkallet e shtépisé, malterit, rrymés dhe ujit etj. Deklarimeve té kétyre déshmitaréve

gjykata u ka falur besimin pjesérisht.

Pérmes déshmisé sé déshmitarit S.L dhe Sh.D, gjykata nuk arriti té vértetoj ndonjé fakt relevant

pér kété céshtje, e si e tillé déshmia e tij ishte e paréndésishme pér procesin.
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Gjykata thekson se né kété céshtje juridike kontestimore, duhet té aplikohen dispozitat ligjore té
Ligjit Mbi Marrédhéniet e Detyrimeve té datés 30.03.1978, si ligj gé ka gené né fugi né kohén e

themelimit té raportit juridik té paléve.

Sipas Ligjit Mbi Marrédhéniet e Detyrimeve né fugi, (LMD) parashihet se neni 12 par. 1 i LMD
—sé pércakton se” Ne themelimin e marredhénieve te detyrimeve dhe né realizimin e té drejtave
dhe detyrimeve nga kéto marrédhénie, pjesémarrésit kané pér detyré t'i pérmbahen parimit té
ndérgjegjshmérisé dhe ndershmérisé”. Duhet theksuar se pjesémarrésit né marrédhéniet
detyrimore, duhet té udhéhigen nga disa parime bazé, mbi té cilat ndértohen raportet e tilla
kontraktuale. Cka do té thoté kjo se, palét né kété rast, duhet té nisen nga parimi bazé né raportet
detyrimore, e gé éshté autonomia e vullnetit, sipas té cilit, pjesémarrésit jané té liré ne krijimin
e raporteve té tyre, dhe se té njéjtit jané té barabarté mé kéto marrédhénie. Si rrjedhojé e téré
késaj, nxjerrét pérfundimi se palét jané té obliguar gé té zbatojné até pér cka edhe jané pajtuar.
Kjo éshté e njohur dhe né maksimén e njohur juridike “pacta sunt servanda — kontrata éshté ligj
pér palét”. Pra, sipas késaj, kjo marréveshje né mes t€ paléve, ka gené e lidhur duke u mbéshtetur
né parimin “bona fides — né mirébesim”. N& kuptim té késaj, palét duhet té€ pérmbahen nga
keqpérdorimi i pozités gé kané né raportin kontraktual dhe té géndrojné prané asaj pér ¢ka jané

dakorduar.

Sa i pérket pikés | té dispozitivit té aktgjykimit me té cilin gjykata ka aprovuar pjesérisht
kérkesépadingé e paditésit, gjykata nuk e kishte kontestues faktin se né mes paléve ndérgjygése
nga gjendja e fakteve té vértetuara pérmes provave materiale dhe atyre personale, ekziston
vullneti i lire i tyre gé té zgjidhet kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé Vr.nr.7.../2009 e datés
06.10.2009 pér pjesén prej 1000 m? té patundeshmerise te njésisé kadastrale P-...11073-....1-9, e
cila &shté né sipérfaqe té t€résishém prej 7056 m? , n€ vendin e quajtur “Qaire” ZK P..., e lidhur
me mes té paditésit A .K nga Peja né cilési té blerésit dhe té paditurve H.S, S.Sdhe E.K , gé té
tre nga fshati P....Komuna e P...., né cilési té shitésve, dhe té paditurit t'ia kthejné paditésit
shumen prej 15,000.00 euro né emér té pagesés sé shitblerjes.

Nga kjo gjykata ka vértetuar se raporti kontraktual i ndérgjygésve gé kishte te bénte me
shitblerjen e njé pjesé té paluajtshmérise kontestimore nuk éshté pérmbushur ne térési, dhe pasi
ge paditési ndérkohe pas blerjes éshté njoftuar se patundshméria e bleré ishte véné né hipoteké
nga té paditurit, i njéjti ka parashtruar padi né kété gjykate dhe palét ndérgjyqgése gjate zhvillimit
té procedurés kontestimore jané pajtuar qé té zgjidhet kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé
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Vr.nr.7.../2009 e datés 06.10.2009 dhe té paditurit ne ményre solidare t'ia kthejné paditésit
shumen prej 15,000.00 euro né emér té pagesés sé shitblerjes, andaj gjykata vendosi si ne piken
| té dispozitivit té kétij aktgjykimit, pasi gé né mes paléve nuk kishte asgjé kontestuese lidhur
me kété pike té kérkesépadisé se paditésit.

Gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi sa i pérket pjesés sé aprovuar té kérkesépadisé
se paditésit duke ju referuar dispozitave té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD), ku
rregullohet ¢éshtja e zgjidhja e kontratés pér shkak té mos pérmbushjes, neni 124 i LMD-sé
thoté: ,,Pér kontratat dypaléshe kur njéra palé nuk e pérmbush detyrimin e vet, pala tjetér mundet
né qofté se nuk éshté caktuar dicka tjetér,té kérkojé pérmbushjen e detyrimit ose, né kushte
parashikuara né nenet e mépastajmé, ta zgjidhé kontratén me deklaraté té thjeshté né gofté se
zgjidhja e kontratés lind sipas veté té drejtés, e sidogofté ka té drejté t'i kompensohet démi. ”

Sa i pérket efektit té zgjidhjes sé kontratés, referuar nenit 132 té LMD-sé, né qofté se njéra palé
ka plotésuar kontratén térésisht, ka té drejté gé té i kthehet ajo qé ka dhéné, gé do té thoté se
paditési nga ana e tij e ka pérmbushé obligimin e tij, duke e paguar né térési cmimin kontraktual

prej 15,000 euro, té cilin fakt e kané pohuar té paditurit.

Gjykata i ka obliguar te paditurit ge ne ményre solidare t'ia paguajné paditésit shumen prej
15,000.00 euro né emér té kthimit té pagesés sé shitblerjes se paluajtshmerise kontestimore pasi
gé lidhur me prezumimi i solidaritetit me nenin 414 té LMD-sé&, parashihet se “Secili debitor i
detyrimit solidar i pérgjigje kreditorit pér krejt detyrimin dhe kreditori mund té kérkojé
pérmbushjen e tij nga cilido qé déshiron gjithnjé gjersa té mos pérmbushet térésisht, por kur njé
debitor ta keté pérmbushur detyrimin ai pushon dhe té gjithé debitorét shkarkohen”. Pavarésisht
faktit se nuk ka gené kontestuese rrethana se té hollat né emér té shitblerjes i ka pranuar i padituri
I treté, gjykata i ka obliguar solidarisht tre té paditurit, sepse raportin kontraktual e kané
themeluar sé bashku, andaj té njéjtit duhet té pérgjigjen solidarisht pér detyrimet gé kané né
raport me paditésin, kurse mé pas nuk pérjashtohet mundésia qé té paditurit né mes vete té merren
vesh sa i pérket késaj pjese, por pér gjykatén né kété rast nuk ka ndonjé relevancé. E réndésishme
né kété kontest, ka gené fakti se palét kané lidhé marréveshjen pér shitblerjen e paluajtshmérisé,
geé té gjithé kané pasé né até rast legjitimitet, kurse edhe detyrimet né kété rast duhet gé ti bartin
bashkérisht.
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Gjykata nuk éshté léshuar mé tutje né shkaget qé kané té béjné me zgjidhjen e kontratés dhe
detyrimin pér kthimin e té hollave né emér té shitblerjes, pasi gé palét jané pajtuar né kété
drejtim, konkretisht e kané pohuar kérkesén sa i pérket zgjidhjes sé kontratés, kurse sa i pérket
pjesés tjetér té detyrimit pér kthimin e té hollave né emér té pagesés pér shitblerjen e
paluajtshmérisé, kété e kané pranuar si obligim gé duhet té ia kthejné paditésit, ndonése té hollat

éshté e pa kontestuar gé i ka pranuar i padituri E.K .

IV.  Pjesa Refuzuese e kérkesépadisé:

Lidhur me pjesén refuzuese té kérkesépadisé, gjykata té njéjtén e ka refuzuar né térési té pa
bazuar lidhur me kompensimin e démit né shumen prej 9,450.00 euro gé ka te béje me investimet
e paditésit né objektin-shtépiné pér ta adoptuar pér banim, megenése lartésia e kérkesépadisé
lidhur me kété pike ka gené kontestuese, pasi gé nuk éshté vértetuar né kété kontest nga pala
paditése edhe pse ka gené obligim i tij qé té i provojé faktet e paragitura né proceduré, sa éshté
lartésia e kompensimit te demit, konkretisht se sa ka gené shuma e punéve té kryera nga paditési
ne adaptimin e shtépisé pér banim. Edhe pse éshté vértetuar nga deklaratat e disa déshmitareve
se me shpenzimet e paditésit jané kryer disa pune meremetuese né lidhje me shkallet e shtépisé,
malterit, rrymés dhe ujit etj, ne shtépiné e vjetér te banimit té cilén e ka blere paditési se bashku
me paluajtshmeriné kontestimore, mirépo nuk éshté vértetuar se sa ka gené vlera (¢cmimi
kontraktual i punéve té kryera) gé mé pas do té paragiste edhe vlerén reale e kompensimit té

demit.

Duhet theksuar se dispozitat ligjore né kété rast t& kompensimit té€ démit material, pércaktojné
se “Kush 1 shkakton tjetrit dém ka pér detyré ta kompensojé, pérvec nése vértetohet se démi €shté
shkaktuar pa fajin e tij,” paraparé me nenin 154 par. 1 t&6 LMD-sé, pra né ményré gé pala e
paditur t’a kompensojé né kété rast palén paditése, fillimisht duhet t€ provohet fakti se démi
éshté shkaktuar me fajin e palés sé paditur. Né kété drejtim, nuk éshté kontestues fakti se i
padituri Ervin e ka rrénuar shtépiné gé ka gené e ndértuar né pjesén gé éshté objekt i kontestit,
fakt ky i vértetuar pérmes aktgjykimit penal P nr. 763/21 i dt. 29.05.2023, i Gjykatés Themelore
né P.... Nga veté pérmbajtja dispozités ligjore té parashikuar nga neni 136 par. 1 rrjedh se ai gé
1 shkakton dém tjetrit ka detyrimin t’ia shpérblejé até. Sipas késaj dispozite, pér t&€ ekzistuar
pérgjegjésia pér shpérblimin e démit, &shté e nevojshme té jeté shkaktuar démi, té dihet
shkaktuesi i tij dhe té ekzistojné parakushtet e pérgjegjésisé pér shpérblimin e démit mbi bazén

e fajésisé apo mbi ndonjé bazé tjetér ligjore. Né kété kuptim, duhet té plotésohet kushti se nga
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rrjedh démi i shkaktuar. Kurse Neni 155 parasheh se “Démi éshté pakésim i mjeteve shogérore,
respektivisht i pasurisé sé dikujt (dém i zakonshém) dhe parandalimi i shtimit té tyre (pérfitimi i
munguar), si dhe shkak i tjetrit te dhimbjes ose té frikés fizike apo psikike (demi jomaterial) .
Démi natyror éshté ndryshimi ndérmjet gjendjes reale dhe gjendjes gé do té ishte sikur té mos
paragitej rasti démtues, nése kjo gjendje e mévonshme, sikur té mos paraqitej rasti, do té ishte
mé e miré. Késhtu, kusht éshté gé té paraqgitet ky ndryshim ndérmjet gjendjes reale ekzistuese

dhe asaj pa paraqitjen e rastit démtues, i cili edhe do té pérbénte dém.

Neni 158 i LMD-sé, pércakton se “Fajésia ekziston kur démtuesi e ka shkaktuar démin me
dashje ose nga pakujdesia”. Rregulla e pérgjithshme pér ndalimin e shkaktimit t& démit éshté
parashikuar né nenin 16 té Kkétij Ligji, sipas sé cilés dispozité ¢do person ka pér detyré té
pérmbahet nga veprimi nga i cili mund t’i shkaktohet dém tjetrit. Nga kjo rrjedh se veprimi me
té cilin mund t’i shkaktohet dém tjetrit Eshté veprim i palejueshém. Né rastet kur ekziston fajésia
pér njé veprim té ndérmarré, nénkuptohet se ai veprim ka gené i palejueshém. Mé tutje, sipas
nenit 185 par.1 dhe 2 pércaktohet se “1. Personi pérgjegjés ka pér detyré ta rivendosé gjendjen e
ekzistuar para se té shkaktohej démi. 2. Né qofté se rivendosja e gjendjes sé méparshme nuk e
ménjanon plotésisht démin, personi pérgjegjés ka pér detyré qé pér pjesén tjetér té& démit té japé

kompensim né té holla”.

Sa i pérket pikés Il té dispozitivit té aktgjykimit, me té cilén gjykata ka refuzuar pjesérisht
kérkesépadiné e palés paditése, kété e ka béré pér arsye se pala paditése ka déshtuar gé gjykatés
ti ofrojé prova me té cilat do ti provonte pretendimet e tij, pérkatésisht se sa ka gené lartésia e
kétij démi, pasi qé baza juridike né kété rast pér kété kérkesé éshté provuar, por jo edhe lartésia
e tij, kurse nga deklarimet e déshmitaréve, njé fakt i tillé nuk ka mundur qé té provohet né ményré

té pa kontestuar.

Gjykata thekson se duke u bazuar né nenin 7.1 té LPK-sg&, “Palét kané pér detyré té paragesin
té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat e veta dhe té propozojné prova me té cilat
konstatohen faktet e tilla.” Pala paditése me kété rast, kishte pér obligim qé té propozonte prova
lidhur me vértetimin e kétij fakti, por qé njé gjé té tillé nuk e kishte béré. Gjykata nuk ka vlerésuar
se njé prove té tillé duhet gé ta nxjerré zyrtarisht, sepse kérkesa e palés né kété rast, éshté kérkesé
mé té cilén palét mund té disponojné lirshém, njé gjé e tillé e paraparé dhe me nenin 7.2 té LPK-
sé. Pér mé tepér, gjykata né bazé té provave té cilat jané marré, nuk ka mundur gé né ményreé té

pakontestueshme té provojé kété fakt genésor né proceduré, andaj ka vepruar né até ményré gé
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pér provimin e kétij fakti, té aplikohen rregullat mbi barrén e provés, sepse mbéshtetur né nenin
322.2 té LPK-sé parashihet qé “Pala qé pretendon se i takon njé e drejté ka pér detyré té provojé
faktin gé éshté qenésor pér krijimin ose realizimin e saj, po qé se ligji nuk parasheh di¢ tjetér”.
Pala paditése me kété rast, kishte Iéshuar mundésiné e provimit té faktit vendimtar né proceduré,

lartésiné e kontestit lidhur me kompensimin e demit.

Pér kamatén gjykata ka vendosur duke u mbéshtetur né dispozitén e nenit 277 par. 1 dhe 2 té
LMD-sé, ku éshté paraparé se “Debitori qé vonon né pérmbushjen e detyrimit né té holla debiton,
pérpos kryegjés, edhe kamatin sipas shkallés, e cila né vendin e pérmbushjes paguhet né
depozimet e kursimit me té paré.” Sa i pérket lartésisé sé kamatés, gjykata ka vendosé gé ajo té
paguhet sipas mjeteve té depozituara né banké mbi njé vit pa destinim té caktuar, e kjo duke u
bazuar dhe né interpretimin e mendimit juridik té Gjykatés Supreme té Kosovés me numér
265/2020 dt.02.12.2020 ,,Mendim Juridik pér kamatén”. Ndérsa si daté nga e cila rrjedh detyrimi
i té paditurve pér pagesén e kamatés gjykata ka caktuar datén kur jané pranuar té hollat e gé si
daté éshté marré dita e lidhjes sé kontratés, né té cilén éshté konstatuar se até dité té paditurit i
kané pranuar té hollat né kesh. Po ashtu, njé detyrim i tillé parashihet dhe me nenin 132 par. 5.
“Pala gé i kthen té hollat ka pér detyré té paguaj kamatévonesén gé nga dita kur e ka marré

pagesén .

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté nxjerré konform nenit 449 dhe 453 dhe 455 té LPK-sé,
nga shkaku se pala e paditur qysh né seancén pér masén e sigurisé dhe né seancén pérgatitore e kané
pohuar kérkesén sa i pérket zgjidhjes sé kontratés dhe kthimin e té hollave sa i pérket zgjidhjes sé
kontratés, kurse sa i pérket pjesés refuzuese té kérkesépadisé, pala paditése e ka humbur kontestin,

ashtu qé pér pjesén aprovuese pala paditése i ka krijuar shpenzimet pa nevojé.

Nga té lartcekurat u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e konform nenit 143 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE P...
DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM — DIVIZIONI CIVIL
2021:209329, C.nr.2336/21, Dt.23.10.2024
Gjyqtari
Vegim Maloku

14 (15)



2021:209330

Numri i léndés: 2021:209329
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Numri i dokumentit: 06337655

UDHEZIM JURIDIK: Kundér kétij aktgjykimi palét kané té drejté ankese, né afat prej 15 dite
nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi, drejtuar Gjykatés sé Apelit né Prishting, e pérmes té késaj

gjykate.
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