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GJYKATA THEMELORE NE PEJE, Departamenti i Pérgjithshém, sipas gjyqtares
Aférdita Mulhaxha, né céshtjen juridiko kontestimore té paditésit G.M., nga P., té cilin e
pérfagéson sipas autorizimit Dukagjin Kerveshi, avokat né Pejé, kundér té paditurés Komuna e
Pejés, té cilén e pérfagéson sipas autorizimit Shéndrité Murigi Berisha, avokate né Pejé, pér
shkak té vértetimit té pronésisé me mirébesim, né seancén gjygésore té mbajtur me
dt.08.11.2024, né prezencén e té autorizuarve té paléve ndérgjygése, dhe paditésit G., me
dt.18.11.2024, bie kété:

AKTG YKIM

I. REFUZOHET kérkesépadia e paditésit G.M., nga P., me té cilén ka kérkuar gé té:
VERETOHET se paditési G.M., nga P., éshté pronar i njésisé kadastrale P-71611071-050..., né
sipérfage prej 500m?, ZK Pejé, dhe t¢ DETYROHET e paditura Komuna e Pejés, gé paditési
G.M., té regjistrohet pronar né Regjistrin e Paluajtshmérive né Zyrén Komunale Kadastrale né
Pejé, né afat prej 15 ditésh, nga dita e plotfugishmérisé sé Aktgjykimit e nén kércénim té
pérmbarimit, NE TERESI S| E PA BAZUAR.

II. DETYROHEN paditési qé té paditurés t’ia paguajé shpenzimet e procedurés ne
shumen prej 1.050,40€, n€ afat prej 15 dit€, pas marrjes s€ aktgjykimit, nén kércénim t&
pérmbarimit té detyruar.

Arsyetim

Paditési me padi, gjaté shqyrtimit kryesor népérmes té autorizuarit té tij, ka parashtruar
se me Aktvendimin e Kuvendit Komunal té Pejés me nr.02-06/...té vitit 1980, e paditura ka
ndaré nga ngastra kadastrale 5... te paditési sipérfagen e tokés ndértimore prej 500m?, me
kompensim pér ndértimin e banimit familjar.

Paditési né pérputhje té ploté me vendimin e kuvendit komunal dhe ligjet né fuqi i ka
pérmbushur né ményré té rregullt dhe né térési obligimet gé dalin ka vendimet e té paditurés, né
lidhje me kété c¢éshtje, rrjedhimisht edhe i éshté dnéné leja pér ndértimin e shtépisé familjare.

Né vitin 1981, paditési né bazé té dokumentacionit té duhur ka ndértuar shtépiné dhe nga
ajo kohé e shfrytézon sé bashku me familjen e tij. Kohé pas kohe me kérkesé té paditésit,
Drejtoria Gjeodete Komunale ka nxjerré dokumentin pér njésiné kadastale né té cilén shénon
ekskluzivisht emri paditésit. Po ashtu né bazé té kétyre dokumenteve publike, né vitin 2004 nga
ana e Gjykatés kompetente éshté nxjerr Aktvendimi me té cilén éshté njohur dhe lejuar
intabulacioni né patundshmériné 1éndore té paditésit edhe éshté vértetuar nga gjykata nénshkrimi
I paditésit né deklaratén hipotekare.
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Mirépo, mé voné kur paditési ka aplikuar me pér dokumentin njéjta né Zyrén Kadastrale
pér patundshmériné léndore i jané I&shuar certifikata dhe kopjet e planit me dt.19.05.2016 dhe
dt.09.03.2022 dhe numrin e njésisé P-71611071-050... né sip. prej 500mz2, né té cilén shénon jo
vetém emri i paditésit sikurse né dokumentet e I8shuara mé paré nga i njéjti institucion, por
pérpos paditésit, né té shénon si posedues individual edhe e paditura Komuna e Pejés.

Paditési ka gjetur se pér rastet identike té ndarjes se patundshmérive tek personat tjeré
nga ana e té paditurés, si¢ éshté i fgiut té tij I...., pér ngastrén fqinje P-71611071-050... né sip.
prej 600m?, e paditura né bazé té dokumenteve té njéjta i ka léshuar certifikatén ekskluzivisht né
emrin e tij. Prandaj, éshté shkaku i neglizhencés sé organeve kompetente komunale té cilét nuk
e kané realizuar regjistrimin e duhur té ngastrés léndore, vetém né emrin e paditésit, né proceduré
té njéjté plotésisht sikurse pér personat tjeré té ciléve nga ana e té paditurés po né kété ményre i
né ndaré njésité kadastrale. Paditési me dt.09.02.2022, i’a ka drejtuar parashtresén e protokolluar
menr......... , me té cilén ka kérkuar nga e paditura regjistrimin e pronés né emrin e tij, né bazé té
vendimit komunal, sikurse edhe pér pronarét tjeré, mirépo verbalisht éshté refuzuar kjo e drejté
té realizohet né proceduré administrative dhe éshté udhézuar té iniciojé proceduré gjygésore me
padi né t€ cilat pretendimet e saj nuk do t’i kontestojné, respektivisht do t’i pohojné.

Duke pasur parasysh se e paditura i pohon té térési faktet e cekura, dhe té provuara si mé
larté, i ka propozuar gjykatés, té merr vendim né bazé té nenit 148 té LPK-sé&, si dhe nga rrethana
se paditési éshté né posedim me mirébesim por edhe té ligjshém dhe mé gé té drejtén e pronésisé
e ka fituar edhe duke e mbajtur pér periudhé prej 40 viteve, paditési ka interes juridik gé kjo njési
kadastrale formalisht té ri regjistrohet vetém né emér té paditésit sikurse né rastet tjera identike,
né té cilén éshté shénuar vetém emri i personave fizik, i ka propozuar gjykatés gé té aprovoj
kérkesépading e paditésit né térési si té bazuar.

Né fjalén pérfundimtare(té cilén e ka pérgatitur edhe me shkrim) i autorizuari i paditésit
ka theksuar se mbetet prané pretendimeve té theksuara si né padi, dhe né provat si edhe faktet té
déshmuara né seancat gjygésore. Megé konsiderojné se me faktet relevante dhe me té gjitha
provat e administruara né térési éshté treguar si e bazuar padia e paditésit dhe géndrojné si té
vérteta dhe té bazuara té gjitha pretendimet e theksuara...se e paditura e ka ndaré nga ngastra
kadastrale 50.. te paditési sipérfagen e tokés ndértimore prej 500m2, me kompensim pér
ndértimin e banimit familjar.

Paditési né pérputhje té ploté me vendimin e kuvendit komunal dhe ligjet né fuqi i ka
pérmbushur né ményré té rregullt dhe né térési té gjitha obligimet gé dalin nga vendimet e té
paditurés, dhe mé pas e paditura i ka léshuar edhe leje pér ndértim e shtépisé familjare private
paditésit. Pas kétyre rrethanave té déshmuara po ashtu me prova materiale dhe kredibile té
nxjerra nga vet organet e té paditurés, éshté vértetuar fakti se kohé pas kohe me kérkesé té
paditésit, Drejtoria Gjeodete Komunale, ka nxjerré dokumentin pér njésiné kadastale objekt
kontesti, né té cilén shénon ekskluzivisht vetém emri i paditésit né bazé té vendimeve komunale
né fuqi.

Po ashtu né bazé té kétyre dokumenteve publike valide, né vitin 2004, nga ana e Gjykatés
kompetente éshté nxjerr Aktvendimi me té cilén éshté njohur dhe lejuar intabulacioni né
patundshmériné Iéndore té paditésit, edhe éshté vértetuar nga gjykata legjitimiteti i paditésit si
pronar i saj, edhe me lejimin dhe pranimin e nénshkrimit té paditésit né deklaratén hipotekare
pikérisht né kété patundshméri, sepse vetém si pronar i saj paditési ka pasur legjitimitet ta
ngarkojé té njéjtén me baré reale, dhe kéto dokumente si valide organet e té paditurés i kané
zbatuar duke e regjistruar hipotekén né regjistrat e tyre.

Né té kundértén, né qofté se kjo patundshméri do té konsiderohej proné e té paditurés,
paditésit nuk do t'i mundésohej hipotekimi i saj, pra gjykata dhe Drejtoria e Kadastrit Komunal,
nuk do té ndérmerrnin kéto veprime ligjore respektive. Prandaj me kéto prova zyrtare vértetohet
fakti i ekzistimit té posedimit me mirébesim i patundshmérisé nga ana e paditésit, sepse ai nuk e
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ka ditur e as nuk ka mundur té dijé, se patundshméria Iéndore éshté né pronési té paditurés, derisa
e njéjta né vazhdimési ka léshuar dokument pér kété patundshméri ekluzivisht né emér té
paditurit, si¢ parashihet me nenin 72 i Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésoré
(LMTHJP) né fuqi gjaté asaj periudhe.

Mirépo, mé voné me dt.19.05.2016 dhe dt.09.03.2022, pas zbatimit té projektit pér
regjistrimin e té gjitha evidencave pronésore nga librat publik né sistemin e avancuar digjital,
kur paditési ka aplikuar pér dokumentin pronésor, nga njéjti institucion i té paditurés, pér
patundshmériné 1éndore i jané I&shuar gertifikata dhe kopjet e planit pér té njéjtén ngastér né té
cilén ka shénuar jo vetém emri i paditésit, sikurse né dokumentet e léshuara mé paré, por pérpos
paditésit né té shénon si posedues individual edhe e paditura Komuna e Pejés.

Po ashtu kéto fakte relevante jané vértetuar né procedurén e provave edhe pér trajtimin e
rasteve tjera identike té ndarjes se patundshmérive tek personat fizik, nga ana e té paditurés, me
deklaratén e déshmitarit kredibil dhe relevant, z. I........ , té cilit né té njéjtén kohé sikurse
paditésit, i éshté ndaré ngastra fginje me ngastrén léndore me  nr. P71611071-0500..., né sip.
prej 600m2, i cili ka déshmuar bindshém se paditura né bazé té dokumenteve té njéjta sic i
disponon paditési, té njéjtit i ka léshuar certifikaté kadastrale ekskluzivisht né emrin e tij.

Prandaj éshté shkaku i neglizhencés sé organeve kompetente komunale, té cilét nuk e
kané realizuar regjistrimin té dhénave né ményreé té ploté dhe té duhur pér ngastrén Iéndore né
emrin e paditésit, ashtu si¢c ka vepruar né rastet e ndarjes sé ngastrave kadastrale tjera gé jané
ndaré nga e paditura nga vitet e 80-ta, edhe é&shté regjistruar pronésia né kéto ngastra tani ne
ermin e tyre ekskluzivisht. Megenése e paditura ka déshtuar gé né ményre té duhur dhe me kohé
ta regjistrojé patundshmériné léndore né emrin e paditésit, sikurse gé i ka regjistruar
patundshmeérité tjera si té fqiut-déshmitarit, dhe tek personat tjeré fizik té cilét kané pas té njéjtin
status né regjistrat kadastral, ndérsa mé voné pérgjegjésit komunal e kané udhézuar té iniciojé
proceduré gjygésoré me padi, té cilén nuk do t'ia kontestonin, me arsyetim se i'u duhet vendim
gjyqésor si titull juridik pér pérmirésimin e l&shimit té béré me mos regjistrim né kohen e duhur
té ngastrés Iéndore né emér té paditésit.

Konsiderojné sené patundshmériné 1é€ndore, paditési e ka fituar t€ drejtén e pronésisé me
mbajtje té ndérgjegjshme konform dispozitave té nenit 28, 4 té Ligjit mbi Marrédhéniet
Themelore Juridike Pronésoré, por edhe konform dispozitave té nenit 40.1 té Ligjit mbi
Pronésiné dhe te Drejtat e Tjera Sendore té Republikés sé Kosovés, pasi gé né rastin konkret jané
pérmbushur tre kriteret, e gé jané ndérgjeshméria (mirébesimi), posedimi dhe koha, ne rastin
konkret paditési éshté mbajtés i ndérgjegjshém i patundshmérisé Iéndore pasi gé i njéjti sikurse
personat tjeré qé jané tani pronar i ka pérmbush né térési obligimet e tij, dhe patundshmériné e
mbané né posedim té geté nga e paditura mbi 40 vite.

Prandaj nga Gjykata ka kérkuar njohjen e té drejtés subjektive, dhe qé kérkesépadia e
paditésit té aprovohet né térési si e bazuar, duke eliminuar situatén e diskriminimit ndaj tij e
shkaktuar nga ana e paditurés si pasojé e neglizhencés. Né ményré té tillé, gé té drejtat pronésore
jané trajtuar né dém té paditésit né krahasim dhe raport me qytetarét tjeré me status té njéjté
pronésoré e té ciléve e paditura i'u ka njohur té drejtén e pronésisé, vetém pér shkakun se né
rastin e trajtimit té dosjes sé I&ndés sé tij né procesin e regjistrimit té pronésisé sé ngastrave né
evidenca elektronike ka béré léshim teknik, duke mos e regjistruar té drejtén pronésore té
paditésit né ngastrén léndore, sikurse gé e paditura i ka regjistruar rastet tjera identike.
Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar sipas listés dhe até: pér pérpilim té padisé shumén prej
104,00€, pér taksé gjyqésore pér padi shumén prej 30,00€, pér shtaté(7) seanca té mbajtura (nga
135,00€ pér njé seanc€), shumen prej 946,00, dhe pér shpérblimin e ekspertit gjeodet shumén
prej 100,00€, e né shumé t€ térésishme prej 1.180,40€.

E paditura Komuna e Pejés, népérmes pérgjigjes né padi dhe gjaté seancave té shqyrtimit
kryesor, né térési e ka kundérshtuar padiné dhe kérkesén e saj, duke theksuar se me Aktvendimin
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menr.............. i ka dhéné paditésit G.M., té drejtén e shfrytézimit té pjesés sé ngastrés kadastrale

50.. me sip.0.05.00 ha, e cila sot evidentohet si ngastér kadastrale me nr.50...

Mbi kété vendim e duke u mbéshtetur né Ligjin mbi Tokén Ndértimore (Gazeta Zyrtare
e KSAK, nr.14/80 dhe 42/86) té njéjtit i &shté Iéshuar e drejta e ndértimit té shtépisé sé banimit
ashtu si¢ pretendon edhe paditési. Né bazé té kétyre té drejtave, pala paditése ka disa vite gé ka
ndértuar shtépiné e banimit né kété pjesé té ngastrés, por se kjo nuk do té thoté se i njéjti i
ploté€son kushtet pér t’u béré pronaré i1 asaj pjese t& pronés.

| autorizuari i palés paditése gabimisht i éshté referuar fitimit né bazé té mbajtjes té
pronés sé paluajtshme, ngase nuk ka pérmbushur njé nga parakushtet themelore pér fitimin e
pronésisé-me parashkrim, qé éshté mirébesimi. Doktrina e parashkrimit fitues né bazé té mbajtjes
me mirébesim vlen kur njé person e shfrytézon paluajtshmériné té cilén ai apo ajo e mbané me
mirébesim, mendon gé éshté e vetja dhe nuk i pérket askujt tjetér...neni 72 i LMTHJP... se njé
gjé té tillé e parasheh edhe Ligji Nr.03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore.
Gjithashtu né shkresat e 1éndés pala paditése nuk ka bashkangjitur kontratén e lidhur mes té kétu
paditésit dhe té paditurés, si njé dokument bazé sipas Aktvendimit nr........... té dt.29.12.1980, e
cila do té shpjegon garté té drejtat dhe detyrimet gé rrjedhin nga ajo kontraté, pér palét
nénshkruese, né kété rast paditésin dhe té paditurén. Andaj nga shkaget e lartcekura por edhe nga
shkaget tjera juridike/ligjore dhe faktike, gjykatés i ka propozuar gé ta refuzojé né térési
kérkesépading e paditésit si té pa bazuar.

Né fjalén pérfundimtare(té cilén e ka pérgatitur edhe me shkrim) pérfagésuesja e
autorizuar e té paditurés, ka ritheksuar se né bazé té Aktvendimit me nr......... té dt.29.12.1980,
paditésit i éshté dhéné e drejta e shfrytézimit té njé pjese té ngastrés 500... né sip. prej 500mz2,
duke u mbéshtetur né Ligjin mbi Tokén Ndértimore, i éshté Iéshuar e drejta e ndértimit té shtépisé
sé banimit sipas kushteve té kontratés sé lidhur né mes té paditésit dhe té paditurés dhe
aktvendimit té lartcekur.

Se i njéjti ka gené i njoftuar edhe me kushtet tjera sipas kétij aktvendimi, dhe qé nga
fillimi ka gené né dijeni, se i éshté dhéné e drejta e shfrytézimit té pronés shogérore gé éshté
institut i vecanté nga e drejta e pronésisé. Sipas dispozitave ligjore dhénia né shfrytézim e pronés
sé paluajtshme té komunés-nénkupton pronén e paluajtshme té komunés duke pérfshiré tokén
dhe objektet gé jané né pronési té komunés té cilat jepen né shfrytézim sipas procedurave té
pércaktuara me ligj.

Pra procedura e dhénies né shfrytézim té pronés shogérore nga e paditura éshté proceduré
e vecanté dhe raporti juridik mes paléve themelohet me kushte té vecanta por asnjéheré nuk
premton dhe nuk i siguron paditésit bartjen e té drejtés sé pronés dhe rrjedhimisht bartésit e té
drejtés sé shfrytézimit né tokén ndértimore urbane nuk mund ta bartin té drejtén e pronésisé, por
vetém té drejtén e shfrytézimit, pér dallim nga e drejta e pronés e cila né vete pérmban (jus
utendi, jus fruendi dhe jus abutendi) pra pérve¢ posedimit edhe té drejtén e tjetérsimit. Njé gjé e
tillé éshté paraparé edhe me Ligjin mbi Tokén Ndértimore té vitit 1980-Gazeta Zyrtare e KSAK
nr14/80 dhe 42/86 (LTN), respektivisht dispozita e nenit 10, par. 1, 11 par. 3 dhe 14 par. 1 gé
pércakton se ,,Komuna éshté pronare dhe ka té drejté né disponimin e tokés né pronési
shogérore... ", neni 24 par. 4 citoj ,,e drejta e shfrytézimit té tokés né pronési shogérore nuk mund
té bartet né ményré té vecanté”, kurse neni 11 par. 3 pércakton ,,se bartésit eventual té drejtave
té shfrytézimit né tokén ndértimore urbane mund té bartin kété té drejté vetém sé bashku me
bartjen e té drejtave té shfrytézimit... e jo edhe té drejtén e pronésisé né proné té huaj. Kéto
dispozita e béjné té kuptueshme dallimin mes té drejtave qé gézon paditési dhe atyre qé ky i
fundit pretendon.

Ndérsa sa i pérket pretendimit té fitimit té pronésisé me mirébesim si¢ pretendon i
autorizuari i paditésit né seancén e dt.26.03.2024, té njéjtat i ka kundérshtuar, duke u bazuar né
faktin se paditési fillimisht me rastin e lidhjes sé kontratés sé shfrytézimit ka gené né dijeni se
ka marré pronén e komunés dhe rrjedhimisht i mungon mirébesimi. Po ashtu dispozitat e nenit
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6, paragrafit 2 té Ligjit mbi Tokén Bujgésore thuhet se: ,,né token né pronési shogérore, nuk
mund té fitohet e drejta e pronésisé pérmes mbartjes ", po ashtu e Ligji mbi Pronésiné dhe té
Drejtat Tjera Sendore, nuk ka ndonjé dispozité qé pércakton se e drejta e pronésisé nuk mund té
fitohet mbi sendin né pronési shogérore. Késhtu gé sipas Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore
Pronésoro-Juridike né dispozitén e nenit 29 éshté pércaktuar se: ,,pér sendet né pronési shogérore
e drejta e pronésisé nuk mund té fitohet me parashkrim fitues", pra e drejta e pronésisé nuk mund
té ekzistojé mbi sendet gé mund té jené vetém pronési shogérore, andaj sipas késaj dispozite
ligjore me mbajtje, pérkatésisht shfrytézim dhe posedim té ¢farédo kohézgjatje qofté ajo, nuk
mund té fitohet e drejta pér sendet né pronési shogérore, si¢ éshté rasti konkret me paditésin.
Paditési ka deklaruar se mé herét i éshté Iéshuar kopje e planit por kjo nuk do té thoté se i njéjti
éshté pronaré sepse né kopjen e planit té dt.19.05.1986, nése vérehet me kujdes shénon tek
pérshkrimi i personit né emér té cilit shénohet kopja e planit ,,shfrytézuesi, pronari ose gézuesi i
fryteve", pra tregon gé kjo kopje léshohet pér tre lloj palésh, ndérsa paditésit i éshté Iéshuar né
bazé té vendimit té K.K Pejé, té vitit 1980-si shfrytézues, gjithashtu né kopjen e panit me nr.7 té
dt.15.07.2024, shénon emri i paditésit si posedues. Kjo tregon se Komuna e Pejés, e ka njohur
dhe nuk ja ka mohuar asnjéheré té drejtén e shfrytézimit té dnéné, por nuk i ka dhéné mé shumé
té drejta se gé i takojné. Andaj duke u mbéshtetur né té gjitha kéto kérkoj nga gjykata, gé ta
refuzojé né térési kérkesépadiné e paditésit si té pa bazuar. Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar
sipas listés dhe até: pér pérpilim t& pérgjigjes n€ padi shumén prej 104€, dhe pér pese(7) seanca
t€ mbajtura (nga 135€ pér njé seancé), shumen prej 946,40€, e né shumé té térésishme prej
1.050,40€.

Gjykata pér vértetimin e drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, me propozimin e
pérfagésuesve té paléve ndérgjygésore, zhvilloi procedurén e provave, ku u lexua dhe shikua si
proveé: aktvendimi menr........... 1dt.29.12.1980, i Iéshuar nga Sekretari i Urbanizmit, Aktvendimi
i KK-Pejé, me nr........... i dt.29.05.1984; i léshuar nga Sekretari; 3 déftesat né njé fleté pér
pagesén e shumés sé pronés léndore té krahasuara me origjinalin; fleta poseduese e nr.2608 e
dt.19.05.1986, né emér té paditésit; kopja e planit né emér té paditésit e dt.19.05.1986;
fl.poseduse e dt.15.07.2004, né emér té paditésit; kopja e planit né emér té paditésit e datés sé
njéjté; Aktvendimi i Gjykatés Komunale né Pejé, me numér N.nr..... i dt.15.07.2004, deklarata
hipotekare me shenjen Int.nr...... e dt.15.07.2004, certifikata e pronés e dt.19.05.2016, né emér
té paditésit, kopja e planit né emér té paditésit e dt.30.03.2022, certifikata e pronés e
dt.29.03.2022 né emér té paditésit, aktvendimi né gjuhén serbokroate, i dt.29.12.1980, i
nénshkruar nga Kryetari i Kuvendit té atéhershém, certifikata e pronés e dt.14.04.2022;
aktvendimi i dt.26.11.1981 né emér té I.I. me mbiemér H.; Historiati mbi pronésiné me nr.
protokolli ......... ZK-Peje i dt.13.06.2022; Aktvendimi né gjuhén serbokroate i dt.29.12.1980 né
emér té I.1. dhe G.M.; ekspertiza e gjeodetit Ing.Kastriot Sheremeti e dt.20.09.2024, dégjimin e
déshmitarit I.1. dhe G.M..

Gjykata béri vlerésimin e secilés prové vec e veg, dhe té gjithave sé bashku mbéshtetur
né dispozitat e nenit 8 té LPK-s&, arriti né pérfundim se né kété ¢éshtje juridiko kontestimore
duhet vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, pasi gé me provat e administruara rrjedhé se:

-né bazé té Aktvendimitnr............ té dt.29.12.1980, té l&shuar nga Sekretari Urbanizém
pér Puné Komunale dhe Banesore nga Kuvendi i Komunés sé Pejés, gjykata ka konstatuar se
paditésit G.M., i éshté dhéné né shfrytézim toka ndértimore, konkretisht parcela kadastrale me
numér .... né sip. prej 0.05,00 ha, dhe po ashtu né bazé té Aktvendimi i KK-Pejé, me nr.,....., té
dt.29.05.1984, gjykata ka vértetuar se nga organi i njéjté i té paditurés i éshté lejuar paditésit
G.M., né parcelén e njéjté ndértimi i instalimit néntokésoré té ujésjellésit, pér té lidhur objektin
e veté né ujésjellésin e qytetit.
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-duke u bazuar né tri déftesat pér pagesén e shumés né dinar té atéhershém jugosllav,
gjykata ka vértetuar faktin se paditési G.M., ka paguar shuma té ndryshme né emér té
kompensimit pér tokén e ndaré sipas Vendimit t&€ K.K. Pejé nr.....i dt.29.12.1980.

-né bazé té fletés poseduese e nr.2.. e dt.19.05.1986, kopjes se planit té dt.19.05.1986,
fletés posedues té dt.15.07.2004, dhe kopjes sé planit té datés sé njéjté, gjykata ka vértetuar faktin
se paditési G.M., éshté regjistruar si shfrytézues i parcelés kadastrale me numér 5.... né sip. prej
0.05,00ha, né bazé té Vendimit t&¢ K.K. Pejé, nr.......... i dt.29.12.1980.

-né bazé té Aktvendimit té& Gjykatés Komunale né Pejé, me numér N.nr........... i
dt.15.07.2004, dhe deklaratés hipotekare me shenjen Int.nr..... e dt.15.07.2004, gjykata ka
vértetuar faktin se debitorit G. M., i éshté lejuar intabulacioni, shénimi-hipoteka e té drejtés sé
paré né patundshmériné e shénuar si ngastér kadastrale nr.5.... me kulturé kullosé né sip. prej
0.05.00ha.

-nga certifikata e pronés e dt.19.05.2016, nga kopja e planit e dt.30.03.2022, dhe
certifikata e pronés e dt.29.03.2022, gjykata ka konstatuar se ngastra kadastrale me numér 5. né
sip. prej 0.05,00 ha ZK Pejé, evidentohet se Komuna e Pejés éshté poseduese ndérsa G.M., éshté
shfrytézues i paluajtshmerisé sé lartcekur.

-nga historiati i ngastrés kadastrale nr.......... ZK Pejé, i lIéshuar nga Drejtoria pér Gjeodezi
e Kadastér-Pejé, i dt.13.06.2022, gjykata ka konstatuar faktin se né vitin 2005 (regjistri i
ndryshimeve nr.387/2005) ngastrat kadastrale nr........ 1 me sip.2340m2 dhe nr......... me sip. prej

1120m? né Z.K. Pejé, kané ndarje me ¢'rast jané fituar: ngastrat kadastrale nr........ me sip. prej
444mz, nr..... me sip. prej 294mz, nr........... me sip.prej 264m2, nr.......... me sip. prej 1358mz2, dhe
Nre........ me sip. prej 500m?, té cilat mbesin né pronésie té P.SH.K.K. Pejé.

Me rastin e daljes sé gjykatés né vend-shikim, sé bashku me ekspertin gjeodet, dhe me té
autorizuarit e paléve ndérgjyqése, dhe paditésin G., gjykata ka konstatuar se patundshméria e
identifikuar me nr....... né sip. prej 500m2, gjendet né Zonén Kadastrale né Pejé, dhe né anén
veriore kufizohet me parcelénnr........ né pronési té Komunés sé Pejés, né anén jugore kufizohet
me rrugén ,,......” me parcelén nr........... né pronési t¢ Komunés se Pejés, né anén lindore
kufizohet me parcelén nr............. né pronési t& Komunés sé Pejés, dhe né anén peréndimore
kufizohet me parcelén nr.......... né pronési t&¢ Komunés dhe me parcelén nr........... né pronési té
I.H.. Ne kuadér té késaj parcele éshté e ndértuar njé shtépi e tipit P+1K e cila ka té pérfunduar
vetém punét e vrazhda dhe nuk éshté e banuar, dhe né pjesén lindore éshté e rrethuar me murr
nga bllokat e betonit, né pjesén veriore dhe peréndimore éshté e rrethuar me rrethoja té telit,

ndérsa né pjesén jugore nuk ka kufi fizik, dhe pjesa tjetér e parcelés éshté oborr.

Gjykata i'a fali besimin e ploté késaj ekspertizé gjeodezike, pasi gé e njéjté ka pasqyruar
né térési gjendjen faktike e pér mé tepér, as palét ndérgjygjése nuk e kané kontestuar dhe as gé i
kané béré vérejtje, e po ashtu edhe sipas konstatimit té gjykatés, e njéjta i pérmban té gjitha
elementet e nevojshme qé duhet t’i keté nj€ ekspertizé, e njéjta €sht€ dhéné mbi bazén e njohurive
profesionale té ekspertit té cilén gjykata e vlerésoi si té drejté. Ekspertiza pér mé tepér ka né
pérmbajtje edhe certifikatén e pronés pér ngastrén Iéndore, kopjen e planit si dhe 9 fotografité e
vendit shigimit.

Gjykata me géllim té vértetimit té gjendjes faktike procedoj né cilési té déshmitarit .H.,
dhe paditésin G.M..

Déshmitari 1.H., ka deshmuar se ai dhe paditési né té njéjtén kohé kané parashtruar
kérkesén pér t’jundaré nga njé plac pér ndértimin e objektit té banimit, disa vite para luftés sé
fundit n€ Kosové. Se i’u éshté dhéné leja se mund t’1 ndértojné€ objekte e banimit dhe até prané
Spitalit t¢ Mushkeérive, da ndértuar objektin dhe vendosur kulmin-,,Karabinén” mirépo, kéto
objekte nuk i kané pérfunduar para luftés sé cekur.
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Pas luftés kur éshté kthyer objekti i tij por edhe i paditésit kané pasur disa démtime...
mirépo asnjéri nuk ka ndérmarré dicka né kéto objekte, se ai nuk ka pasur mundési materiale té
vazhdojé ndértimin, ndérsa nuk e din pse nuk ka vazhduar tutje G., me rregullim té objektit...

Ka potencuar se dhe se me rastin e ndarjes sé pllacit nga Komuna gé té dy kané béré
pagesén e pllacit, dhe i kané té gjitha provat-shkresat, dhe se e kané respektuar procedurén qé
kérkohej nga komuna, e kané rregulluar procedura kadastrale, e kané ndértuar objektin, té gjitha
kéto para luftés sé cekur, dhe se dokumenti i Iéshuar nga Komuna-Vendimi i dt.29.12.1980, éshté
dokumenti gé i vérteton fjalét e tij.

Ka déshmuar se pas luftues cekur normalisht e ka deklaruar si pronén e tij, dhe e ka
paguar tatimin, ka pranuar certifikatén e pronés, dhe ky pllac éshté i regjistruar né pronésin e tij,
dhe asnjéheré nuk ka pasur nevojé qé né Komuné té paragesé kérkesé qé ky plac té regjistrohet
né€ pronésing e tij, sepse a’i veg ishte dhe €shté né€ pronésiné e tij...nuk i kujtohet shuma qé e ka
paguar pér kété pllac, por egzsiton vendimi nga Komuna, se gé té dy kané paguar pér ari njéjté,
por nuk e mbané mend sa... se kishte gené e pamundur gé ai me ndertuar objektin pa i pérmbushur
obligimet kontraktuale, dhe Komisioni i atéhershém ju ka dhéné detyré gé té fillojné ndértimin
e objektit té banimit, né té kundértén do té ju merrej pllaci.

Pas luftés sé fundit né Kosové, kur i ka ardhur kérkesa pér pagimin e tatimit ai ka qené
me shéndet keq, dhe djali i tij-A. i ka kryer kéto puné, dhe ai ka théné gé krejt &shté né rregull,
dhe katastri i’a ka prezantuar ortofoton nga ajroplani, g€ ka vértetuar qé€ kjo proné éshté n€ emrin
e tij...

Paditési G. ka déshmuar se né vitin 1980, meqgenése ishte né cilésiné e kuadrit deficitar
si fizioterapeut dhe defektolog, prané Kuvendit Komunalé, té atéhershém ka paragitur njé
kérkesés qé t’i ndahet njé truallé, dhe me dt.30.11.1980, sa mé i kujtohet ju ka ndaré trualli, &shté
njoftuar me shkrim. Se me vendim kané qené edhe disa kushte qé duhet t’i plotésoj, ato 1 ka
plotésuar, njé ndér to ka gené pagesa e truallit, dhe pér kété i ka edhe déftesat-pagesén, pas késaj
i’a kané 1&shuar leje ndértimin, ka ndértuar shtépiné né vitin 1985. Né ndérkohe ka filluar me
procedura tjera qé t’1 léshohet fleta poseduese dhe kopja e planit, sepse ishte kusht pér me mare
kredi pér ndértimin e shtépisé.

Né vitin 1986 té gjitha kéto i jané l&shuar dhe i ka pasur né emrin tij. Né vitin 2004 i
éshté dashur té marr kredi, pasi qé para luftés nuk ka arritur té€ pérfundoj objektin e ka pasur
vetém ,karabinén”, se pas luftés sé cekur éshté dashté t&€ marré pérséri kredi- dhe té fus né
hipoteké patundshmériné Iéndore. Ka vazhduar procedurén pér dokumentacion, pérséri ka
siguruara fl.poseduese dhe kopjen e planit, gé kané gené né emrin e tij...

Né vitin 2015 pérséri ka shkuar té nxjerri fl.poseduse dhe kopjen e planit dhe aty ka
hasur né pengesa, dhe até né fl.poseduese, ku shénohej proné shogérore e G.M., né shfrytézim
té pérhershém..., kjo e ka habit, dhe nuk éshté pajtuar me kété, dhe Komunés i éshté drejtuar me
kérkesés qé té€ shqyrtojné két€ vendim, dhe nuk ka marr pérgjigje... dhe i kané théné t’1 drejtohet
Gjykatés, se nuk ka rrugé tjetér...éshté habitur shumé sepse edhe njé qytetar tjetér I.H. e ka kryer
krejt procedurén njéjté... dhe té dy e kané ndaré njé pllac, ai ka pasur 6 ari dhe ky 5 ari, e kjo
éshté béré me njé vendim, dhe 1. e ka rregulluar procedurén dhe e ka né emrin e tij ndérsa ky jo-
pérgjigjen gé e ka mare prej kadastrit, ishte se kjo ka ndodhé pér shkak té njé gabimi teknik té
regjistrimit, sepse nuk éshté pérfshi né regjistrim...se askush nuk i ka théné asgjé, sepse njéjté ka
kryer pune edhe bashkéqytetari I. dhe té tjerét, dhe nuk mé éshté nevojitur pér dicka, se Kadastri
nuk ka pasur asnjé vérejtje ndaj tij, pér kété proné, se nuk mund té regjistrohet si hipoteké, pér
krediné gé e ka pasur né plan me marr, se pengesat i ka paré né vitin 2015, sa i kujtohet sepse
nuk figuronte mé veg né emrin tij, por edhe né emér t¢ Komunés, dhe kjo ka gené arsyeja, se uné
né vitin 2022 ka shkuar te Kryetari i Pejés.

Duke i marr pér bazé té gjitha faktet, pér gjykatén me provat e administruara éshté béré
jo kontestues fakti se kérkesépadia e paditésit &shté né térési e pa bazuar dhe e njéjta éshté
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refuzuar si né piken I té dispozitivit té kétij Aktgjykimi, pasi gé padia ishte e orientuar né drejtim
té vértetimit té pronésisé né bazé té mirébesimit, ashtu si¢ ka deklaruar paditési gjaté shqyrtimit,
pérmes té autorizuarit té tij, gjykata gjen se njé kérkeseé e tillé éshté e pa bazuar, sepse duke u
bazuar né nenin 2.2 té LPK-sg, ,,Gjykata i zbaton rregullat e té drejtés materiale sipas gmuarjes
sé saj dhe nuk éshté e lidhur me théniet e paléve qé kané té béjné me té drejtén materiale”. Me
kété rast, gjykata konstaton se sipas LMTHPJ-sé, nenit 29 éshté pércaktuar se ,,Mbi sendin né
pronésiné shogérore e drejta e pronésisé nuk mund té fitohet me parashkrimin fitues”.

Né rastin konkret nuk mund té fitohet e drejta e pronésisé né proné shogérore me
parashkrim fitues sipas nenit 28.4 té kétij Ligji. Ligji pér Ndryshimin dhe Plotésimin e LMTHJP
Gazeta Zyrtare RSFJ nr.6/80 (SL.List SRJ, br.29/96) nuk éshté ligj i zbatueshém né Kosové, me
té cilin éshté shfugizuar neni 29 i kétij Ligji.

Pas pérfundimit té luftés né Kosoveé (vitet 98-99), ¢éshtja e legjislacionit né fuqi éshté e
pércaktuar me nenin 1 té Rregullores s¢ UNMIK nr.1999/24, me té cilin éshté pércaktuar se ligji
né fugi né Kosové do té jeté: a) rregullorja e shpallur nga PSSP dhe instrumentet e nxjerra né
pérputhje me té dhe b) Ligjet qé kané gené té aplikueshme deri me dt.22.03.1989. Me dispozitén
e lartcekur nuk éshté pércaktuar si ligj i zbatueshém edhe ligji pér Ndryshimin dhe Plotésimin e
Ligjeve, gé ishin né fugi me dt.22.03.1989, edhe pse né fugi mund té jané edhe ligjet pas késaj
date, e té cilat nuk jané diskriminuese dhe gé konform me nenin 1.3 té késaj rregulloreje, gjykata,
organi ose personi pérjashtimisht mund t’a zbatojé até ligj, né rast se njé ¢éshtje nuk ka gené e
rregulluar me ligjet e dt.22.03.1989.

Si¢ u tha edhe mé larté, pér gjykatén, kontestues ishte fakti nése palés paditése i takon e
drejta e pronésisé né ngastrén kontestuese, ku pér vértetimin e kétij fakti, gjykata ka gjetur se
pala paditése ka déshtuar gé té provojé faktin se pronén né té cilén e pretendon pronésiné, té keté
ndonjé titull juridik, ngase dispozitat e parashkrimit fitues nuk mund té aplikohen né kété rast.
Né kété ményré, gjykata konstaton se duke u bazuar né nenin 322.1 dhe 322.2 e lidhur me nenin
319 té LPK-sé, barra e té provuarit pér faktet e pretenduara i bie palés paditése.

Gjykata i konsideron si té pa baza pretendimet e paditésit, lidhur me mbajtén e pronés
me mirébesim, pasi gé né rastin konkret kemi té b&jmé me disponim té palejueshém té té drejtave,
e gé éshté i ndaluar me nenin 3 té LPK-sé.

Pavarésisht deklaratave té déshmitarit dhe paditésit, g¢ mund té kené pohuar njé gjé té
tillé (e gé me té drejté gjykata nuk i‘a ka falur besimin té njéjtave), gjykatés gjithnjé i duhen
prova konkrete gé vértetojné njé fakt té tillé, sidomos kur kemi té b&jmé me ¢éshtje té ndjeshme
té pronésisé si Kjo.

Né rastin konkret, edhe pse egziston Aktvendimitnr........... 1 dt.29.12.1980, i léshuar nga
Sekretari pér Urbanizém pér Puné Komunale dhe Banesore, nga Kuvendi i Komunés se Pejés,
ku paditésit G.M., i &shté dhéné né shfrytézim toka ndértimore gé éshté objekt i kétij kontesti, i
njéjti Vendim nuk mund té shérbejé si bazé pér vértetimin e té drejtés sé pronésisé mbi pronén
shogérore, e aqg mé pak kur e njéjta é&shté lidhur me jo pronarin.

Nga té gjitha té lartcekurat, rrjedh se nuk ekziston asnjé bazé ligjore, mbi té cilén paditési
do t& mund té kishte fituar té drejtén e pronésisé mbi paluajtshmériné kontestuese. Té genit proné
shogérore, e bén kété paluajtshméri njé send me njé trajtim ligjor mé té vecanté, késhtu né
mungesé, té bazés ligjore apo té veprimit juridik té vlefshém, pér fitimin e té drejtés sé pronésise,
gjykata konsideron se nuk jané plotésuar kushtet e pércaktuara nga neni 29 LMTHPJ-sé, pér
fitimin e njé té drejte té tillé nga ana e paditésit.

Késhtu gé sipas Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Pronésoro-Juridike, né dispozitén e
nenit 29 éshté pércaktuar se: ,,pér sendet né pronési shogérore e drejta e pronésisé nuk mund té
fitohet me parashkrim fitues”, pra, e drejta e pronésisé nuk mund t€ ekzistojé mbi sendet q¢ mund
té jené vetém pronési shogérore, andaj sipas késaj dispozite ligjore me mbajtje, pérkatésisht
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shfrytézim dhe posedim té c¢faré do kohézgjatje qofté ajo, nuk mund té fitohet e drejta pér sendet
né pronési shogérore, si¢ éshté rasti konkret me paditésit.

Sa i pérket aplikimit té drejtés materiale, apo bazés juridike té kérkesépadisg, sipas nenit
2.2 té LPK-sé, gjykata nuk éshté e lidhur me théniet e paléve gé kané té béjné me té drejtén
materiale, por té njéjtén e cmon sipas ¢muarjes sé liré, kurse sa i pérket bazés tjetér juridike mbi
té cilén éshté thirrur pala paditése pér vértetimin e pronésisé né bazé té mirébesimit, nuk e mori
té bazuar sepse mirébesimi si kusht pér fitimin e pronésisé me parashkrim fitues né kété céshtje
kontestimore, nuk ka mundési qé té aplikohet fare, sepse gjykata konstaton se sipas LMTHPJ-
sé, nenit 29 éshté pércaktuar se ,,Mbi sendin né pronésiné shogérore e drejta e pronésisé nuk
mund té fitohet me parashkrimin fitues”.

Gjykata me kété rast vé theksin se né proceduré kontestimore vendos brenda kufijve té
kérkesave té paléve, bazuar né nenin 2.1 té LPK-sé ,,Né proceduré kontestimore gjykata vendos
brenda kufijve té kérkesave qé jané parashtruar nga palét ndérgjygése”, ashtu gé nga pala e
paditur nuk kishim asnjé kérkesé, por vetém kundérshtime materiale.

Nga gjendja faktike e vértetuar, gjykata e ka refuzuar kérkesépadiné e paditésit, gjé té
cilén e vlerésoi si konstatim té drejté, té ligjshém dhe gé i shérben qgéllimit té kontestit, pasi qé
sipas provave té lartcekura nuk u vértetua se paditésit i takon e drejta e pronésisé né ngastrén
kadastrale, me té dhénat si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Sipas dispozités sé nenit 7 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, palét kané pér detyré
t’i paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat e veta, dhe té propozojné prova
me té cilat konstatohen faktet e tilla, ndérsa sipas dispozités sé nenit 319 té LPK-és, secila palé
ndérgjyqés, ka pér detyré t’i provoi faktet mbi té cilat i bazon kérkimet dhe pretendimet e veta.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale u murr konform nenit 449 dhe 452 dhe 463 té LPK-
sé, si dhe bazuar né tarifén e OAK t& Kosovés, ashtu qé paditési obligohen qé té paditurés t’ia
paguajé shumén e térésishém prej 1.050,40€, dhe até: pér pérpilim té pérgjigjes né padi shumén
prej 104€, dhe pér pesé(7) seanca t& mbajtura(nga 135€ pér njé seancé), shumén prej 946€.

Bazuar né arsyet e dhéna u vendos si né dispozitiv té kétij Aktgjykimi.

NGA GJYKATA THEMELORE NE PEJE, C.nr.640/22, me dt.15.11.2024.
Gjyqtarja
Aférdita Mulhaxha
KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankesa né afatin prej 15 dité, nga dita e
pranimit té té njéjtit Gjykatés sé Apelit né Prishtiné e népérmjet té késaj Gjykate.
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