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C.nr.708/22

GIJYKATA THEMELORE NE PEJE, Departamenti i Pérgjithshém, sipas gjyqtares
Aférdita Mulhaxha, né ¢éshtjen juridiko-civile té paditéses S.B., e lindur B., nga P., té cilén e
pérfagéson sipas autorizimit Edona Sahatciu Gora, avokate né Pejé, kundér té paditurés M.D.,
mé paré nga P., tani me vendbanim té panjohur, té cilén e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém
Gramos Zekaj, avokat né Pejé, pér shkak té vértetimit té drejtés sé pronésisé, vlera e kontestit:
3.000€, pas shqyrtimit kryesor t&¢ mbajtur me dt.27.05.2024, né prezencén e pérfaqésuesve té
paléve ndérgjyqgése, me dt.28.05.2024, merr kété:

AKTGIYKIM

VERTETOHET se paditésja S.B., e lindur B., nga P., &shté pronare e ngastrés kadastrale
me nr.18../1 ZK Pejé, me kulturé parcelé dhe shtépi, né sipérfage prej 98mz2.

DETYROHET e paditura M.D. nga P., tani me vendbanim té panjohur, gé t’ia njoh té
drejtén e pronésisé paditéses dhe t’ia mundésoj qé kété paluajtshméri, ta regjistroi n€ emér té saj,
né Regjistrin e té Drejtave té Pronés sé Paluajtshme té Komunés sé Pejés, né afat prej 15 ditéve,
nga dita e marrjes s€ aktgjykimit. N€ t€ kundértén ky aktgjykim do t’1 shérbej paditéses si bazé
pér regjistrimin e késaj paluajtshmérie né emrin e saj.

Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.
Arsyetim

Paditésja, me padi, gjaté shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, e pérmes té
autorizuarés sé saj, ka potencuar se patundshmériné léndore, e ka bleré bashkéshorti i saj, né
vitin 1988, dhe ate sipérfagen prej 00.00.98ha, dhe té paditurés i’a ka paguar ¢gmimin kontraktues
né térési, né shumé prej 2.000 dinar té atéhershém, paditésja ka 40 vite gé éshté né posedim té
pronés Iéndore, dhe nuk e ka pérkthyer patundshmériné né emér té saj. Gjykatés i ka propozuar
gé té administroi provat nga padia dhe té aprovoi kérkesépadiné si té bazuar.

Gjaté shqyrtimit gjygésor dhe pas ekspertizés sé ekspertit gjeodet, e autorizuare e palés
paditése, ka mbetur né térési prané padisé dhe kérkesés sé saj, duke sgaruar se paditésja ka
meremetuar objektin e bleré té banimit dhe aty vazhdon me jetuar pa ndonjé pengesé.

Né fjalén pérfundimtare, ka ritheksuar se konsideron se me zhvillimin e procedurés sé té
provuarit, e né vecanti nga déshmité e déshmitaréve té dégjuar né seancén e shqyrtimit kryesor,
né térési éshté vértetuar baza juridike e kérkesé padisé sipas kétij kontesti. Andaj i ka propozuar
gjykatés ge té aprovoj si té bazuar kérkesé padiné e paditéses, e cila legjitimitetin aktiv e ka
vértetuar me provat gé i jané dorézuar gjykatés me parashtresé, ku shihet se té gjithé fémijét e
saj kané hequr doré né favor té paditéses-nénés sé tyre.
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Ka potencuar se nga kontrata e shitblerjes vérehet fakti se paditésja e ka bleré pronén
Iéndore né vitin 1988 gjegjésit bashkéshorti i saj, dhe kané hyré né posedim menjéheré, dhe se
té dyja palét kontraktuese e kané pérmbush kontratén Iéndore né térési,.

Ka ritheksuar se paditésja e ka fituar té drejtén e pronésisé né palujtshmériné Iéndore
edhe sipas bazés juridike té mbajtjes-parashkrimit fitues, né kuptim té nenit 21 lidhur me nenin
28 par. 4 té Ligjit pér Marrédhéniet Themelore Pronésoro Juridike... se pala paditése qé nga viti
1988 e deri me tani ka mé tepér se 20 vite gé éshté né posedim-—afati i parashkrimit... Késhtu qé
ka mbetur né térési prané petitumit té kérkesé padisé, me korrigjimet teknike gé i ka né seancén
e fundit.

Gjykata né pamundési gé té ftoj té paditurén M.D. me paré nga P., tani me vendbanim té
panjohur, dhe me géllim té krijimit té kushteve procedurale e né propozim té autorizuarit té palés
paditése, e ka caktuar Gramos Zekaj, avokat né Pejé si pérfagésues té pérkohshém pér té
paditurén, e né harmoni me dispozitat ligjore té LPK-sé neni 79 par.3 pika a) dhe b) té LPK-sé,
me vendimin e publikuar né tabelén e shpalljeve té Gjykatés, né Gazetén Zyrtare té Republikés
sé Kosovés, dhe né gazetén e pérditshme ditore té Kosovés.

Pérfaqgésuesi i pérkohshém i té paditurés, Gramos Zekaj, avokat né Pejé, né pérgjigje né
padi té béré me shkrim, dhe gjaté seancés sé shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, ka
deklaruar se pranon gé ta pérfagésoi té paditurén né kété ¢éshtje kontestimore, duke potencuar
se parimisht e kundérshton padiné dhe kérkesén e saj si té pa bazuar, mirépo nuk ka kundérshtuar
administrimin e provave nga padia

Gjaté shqyrtimit kryesor ka theksuar se qé nga koha kur éshté caktuar dhe ka pranuar gé
té jeté pérfagésues i pérkohshém i té paditurés, ka béré pérpjekje gé té bie né kontakt me te, por
pa sukses, nuk ka kundérshtuar administrimin e provave nga padia, por ka propozuar gé fillimisht
té béhet dalja né vend shigim pér té vértetuar posedimin e pretenduar nga pala paditése.

Né fjalén e tij pérfundimtare ka ritheksuar se edhe pse ka tentuar té vie né kontakt me té
paditurén nuk ka patur sukses, nuk ka patur vérejtje né prova té nxjerra, duke potencuar se edhe
pas dégjimit té déshmitaréve, administrimit té provave, nuk mund té pranojé padiné dhe kérkesén
e saj, duke arsyetuar me faktin se nuk ka autorizim nga e paditura, késhtu gé pér kété céshtjen ja
Ié gjykatés né vendosje.

Gjykata me géllim té vértetimit té gjendjes faktike dhe me propozimin e pérfagésuesve té
paléve ndérgjyqgésore, zhvilloi procedurén e provave, ku u lexuan dhe shikuan kéto prova:
kontrata mbi shitblerjen e lidhur me dt.16.02.1988, dhe e vértetuar né gjykaté me shenjén
VR.nr.5../88 té dt.23.02.1988, fl.poseduese léshuar me dt.24.05.2022 né emér t¢ M.D.;
procesverbali i daljes né vend shikim me ekspertin gjeodet dhe palét i dt.02.04.2024, ekspertiza
e ekspertit gjeodet Kastriot Shermeti, bashké me ortofoton ku gjendet prona lIéndore, dhe provat
e tjera; dégjimi i déshmitaréve: F.H. dhe S.S., té dy nga Peja, deklarimet e pjesémarrésve né
proceduré dhe té gjitha provat gé gjenden né shkresa té I1éndés.

Gjykata béri vlerésimin e secilés prové ve¢ e ve¢ dhe té gjithave sé bashku duke u
mbéshtetur né dispozitat e nenit 8 té LPK-sé&, dhe arriti né pérfundim se né kété céshtje
kontestimore duhet vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Me provat e administruara éshté béré jokontestues fakti, se paditésja mé shumé se 20 vite
éshté né posedim té geté, faktik dhe té pandérpreré té patundshmérisé Iéndore, e né posedimin e
té cilés nuk éshté penguar nga askush, se me provat e administruara éshté vértetuar fakti: se né
vitin 1988, bashkéshorti i paditéses Sh.B., tani i ndjeré, e ka bleré pronén-ngastrén kadastrale me
nr.18../1 ZK Pejé, me kulturé parcelé dhe shtépi, né sipérfage prej 98m2, nga e paditura M.D.,
mé paré nga P., tani me vendbanim té panjohur.
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Objekt i shitblerjes kishte gené arcela me njé shtépi té vjetér, té cilén né kohén e fundit
e ka rinovuar paditésja, me mjetet e saja financiare. Paditésja asnjéheré nuk éshté penguar nga
askush né posedimin e késaj prone, se né vazhdimési i ka paguar obligimet komunale.

Gjykata, kété gjendje faktike e vértetoi edhe me dégjimin e déshmitaréve: F.H dhe S.S.,
té dy nga Peja.

Déshmitari F.H. ka déshmuar se paditésen e njeh, ngase ka punuar me bashkéshortin e
saj-tani té ndjerin Sh.B., né Fabrikén e Baterive, né Pejé, dhe i kujtohet kur ai kishte théné-
aférsisht katér vite para luftés sé fundit né Kosové... ,,se tani jomé kojshi me ty”, e pastaj i ka
treguar se e ka bleré kété proné, pér té cilén e pyet gjykata. Ka déshmua se ka dijeni pér kété
proné, dhe ka dijeni se aty mé voné éshté ndértuar objekti i ri, se aty ka gené njé shtépi e vjetér.
Ka déshmuar se nuk i di detalet e shitblerjes, edhe pse jané né njé ,,méhallé” , nuk e din as
¢cmimin kushtues, por se din njé fakt gé askush gjeré me tani nuk e ka penguar familjen e
Shabanit, né posedimin e késaj prone.

Edhe déshmitarja S.S., ka déshmuar se paditésen e ka kojshi 10 metra larg shtépisé sé
vet, dhe e njeh prej momentit gé éshté martuar, se e ka njohur edhe bashkéshortin e saj. Ka
déshmuar se nuk e din momentin e shitblerjes sé késaj prone, por e din njé fakt shumé té sigurt
se ka 27 vite, qé ajo i ka né martesé, dhe e din se kjo familje éshté aty. Ka dijeni se fillimisht
ishte njé shtépi mé e vjetér, por mé voné ata me rregullimin e kushteve ekonomike, e kané
rinovuar, se gjaté bisedave gé i ka zhvilluar me S. e ka kuptuar se ata e kané bleré kété proné
disa vite para luftés se fundit né Kosové, por detalet nuk i din.

Ka déshmuar se ka dijeni se bashkéshorti i S., ka vdekur aférsisht para 6 viteve, se
paditésja me familje jeton e pa penguar nga askush, dhe se nuk ka dégjuar asnjéheré as né kohén
kur ishte gjallé bashkéshorti i S., se ka ardhur dikush pér t’a penguar né€ posedim té késaj prone,
dhe nuk e ka njohur té paditurén M., dhe nuk e din se pér ku éshté larguar ajo.

Me ekspertizén e ekspertit gjeodet dhe me rastin e daljes né vend shikim pér identifikimin
e ngastrés kontestuese me nr.18../1 ZK Pejé, gjykata ka konstatuar se né kété ngastér gjendet
shtépia e tipit B+P+1K e ndértuar para luftés sé fundit né Kosové, sipas deklarimit té paditéses
né teren dhe renovimi ka ndodhur né vitin 2013 e né themelet e objektit té vjetér. Paditésja né
teren ka sqaruar se para se té ndértohet ky objekt né fillim kané ndértuar njé dhomé pér té jetuar
pérkohésisht, dhe ate nga materiali i forté, e qé éshté né pjesén veriore té objektit dhe ngastrés
I&ndore.

Ngastra nuk ka mure rrethuese por rrethohet me muret e objektit t€ banimit dhe té dhomés
sé shtuar. Né anén jugore éshté rruga ,,M..”

Né teren palét prezenté nuk kané béré vérejtje né konstatimet e gjykatés, dhe né
identifikimin e patundshmérisé kontestuese nga ana e ekspertit gjeodet, i cili né ményré
profesionale e konstatoi identifikimin e ngastrés kontestuese dhe gjykatés i’a dorézoi edhe
ekspertizén me shkrim.

Gjykata posedimin e gjaté dhe té geté té paditéses, e vértetoi me déshmité e déshmitaréve
té lartcekur, provave té tjera té prezantuara, si dhe me dalje té gjykatés né vend shikim, pér
identifikimin e patundshmérisé kontestuese, e nga té cilat prova, logjikisht gjykata vjen né
pérfundim se deklarimet e paditéses népérmes té autorizuarit té saj, jané né harmoni dhe
pérputhje me provat e administruara prané késaj gjykate.

Gjendja faktike u vértetua edhe nga deklarimet e pérfagésuesit té pérkohshém té té
paditurés, i cili né fjalén pérfundimtare i ka propozuar gjykatés gé bazuar né provat e
administruara té vendosé, Pasi gqé nuk ka autorizim nga pala e paditur té veproi ndryshe, duke
potencuar se nuk ka arritur gé té kontaktojé té paditurén gé e ka pérfagésuar, mirépo gjykata gjen
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se pérfagésuesi i pérkohshém né bazé té ligjit (neni 82 té LPK) i ka té gjitha té drejtat dhe detyrat
e pérfagésuesit ligjor.

Gjykata nga té lartcekurat ka konstatuar se me dorézimin e patundshmérisé léndore né
posedim té bashkéshortit té paditéses né vitin 1988, ka filluar posedimi i geté dhe faktik né
pronén Iéndore, se paditésja e ka mbajtur, shfrytézuar dhe disponuar né kufijté e caktuar me ligj,
duke mos 1’u cenuar kjo e drejté nga askush gjer mé sot.

Fakti se paditésja, pas blerjes sé paluajtshmérisé kontestuese jeton né kété paluajtshméri,
vértetohet edhe me provat si¢ jané: vértetimet pér kryerjen e obligimeve komunale; procesverbali
I daljes né vend shikim nga gjykata me ekspert gjeodet, té cilave gjykata i'u fali né térési besimin,
pasi gé jané dokumente té Iéshuara nga ndérmarrjet dh organet kompetente..., né bazé té té cilave
garté konstatohet se paditésja ka jetuar dhe jeton me familjen e saj né pronén léndore.

Andaj gjykata konsideron se paditésja né pasuriné kontestuese té& precizuar Si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, ka fituar té drejtén e pronésisé dhe me mbajtje té ndérgjegjshme
konform dispozitave té nenit 28 par.4 té Ligjit Mbi Marrédhéniet Pronésoro-Juridike, por edhe
né dispozitat e nenit 40.1 té Ligjit Mbi Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore té Republikés
sé Kosové, pra né rastin konkret jané pérmbushur tri kriteret themelore qé paragesin bazé pér
fitimin e té drejtés sé pronésisé né bazé té mbajtjes e gé jané: ndérgjegjshméria, posedimi dhe
koha. Né rastin konkret paditésja éshté mbajtés i ndérgjegjshém i pasurisé kontestuese, pasi qé
patundshmeéria éshté bleré nga e paditura né vitin 1988, e ¢ka do té thoté se e mbané né posedim
té geté me mbi 20 vite.

Nga té larté cekurat gjykata pérfundon se kérkesépadia e paditéses éshté e bazuar duke u
mbéshtetur né provat e gjithmbarshme dhe té vlerésuara e té cilave gjykata i'u fali besimin.

Pér shpenzimet procedurale gjykata vendosi né kuptim té nenit 463 par 1. té LPK-sé, pasi
gé asnjéra nga palét nuk e kané specifikuar listén e shpenzimeve qé i kané pasur né kété
proceduré dhe késhtu secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Andaj nga sa u tha mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi

NGA GJYKATA THEMELORE NE PEJE, C.nr.708/22, me dt.28.05.2024.

Gjyqtarja
Aférdita Mulhaxha

KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa né afat prej 15 ditésh,

pas marrjes sé aktgjykimit, drejtuar Gjykatés sé Apelit né Prishting,
e pérmes késaj gjykate.
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